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5. ผลการด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ตารางที ่3 เปรียบเทียบมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมทีก่ าหนดไว้ในรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ วินน ์ธานี ระยะเปิดด าเนินการ 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

1.ทรัพยากรส่ิงแวดล้อมทางกายภาพ 
1.1 สภาพภูมิประเทศ                           
1. จดัใหมี้พืน้ที่สีเขียวขนาด 1,708.58 ตารางเมตร 

 
 
มีพืน้ที่สีเขียวไวแ้ลว้ตามที่ไดก้ าหนดไว ้บริเวณพืน้ที่ว่างทัง้หมด 

 
 
- 

 
 

ภาพที่ 4-1 
2. จัดภู มิสถาปัตย์  ดูแลไม้ยืนต้น  สนามหญ้าและไม้พุ่ มต่ าง  ๆ  เพื่ อให้ มี

สภาพแวดลอ้มที่เป็นธรรมชาติมากขึน้ 
ปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่มและปูหญ้านวลน้อยไว้แล้วบริเวณพืน้ที่สี เขียว
ทัง้หมด 

- ภาพที่ 4-1 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
- ดแูลตน้ไมบ้ริเวณพืน้ที่สีเขียวในพืน้ทีโ่ครงการใหมี้สภาพดีอยู่เสมอ ด าเนินการโดยนิติ
บคุคลอาคารชดุ วินน ์ธาน ี

 
ดูแลตน้ไมโ้ดยรดน า้ตน้ไมใ้ชร้ะบบสปริงเคิล รดน า้ตน้ไมทุ้กวนัพืน้ดินมี
ความชุ่มน า้อยู่เสมอ 

  
ภาพที่ 4-1 

1.2 ทรัพยากรดิน 
1. จดัใหมี้พืน้ที่สีเขียวขนาด 1,708.58 ตารางเมตร 

 
มีพืน้ที่สีเขียวไวแ้ลว้ตามที่ไดก้ าหนดไว ้บริเวณพืน้ที่ว่างทัง้หมด 

 
- 

 
ภาพที่ 4-1 

2. จัดภู มิสถาปัตย์ ดูแลไม้ยืนต้น  สนามหญ้าและไม้พุ่ มต่ าง  ๆ  เพื่ อให้ มี
สภาพแวดลอ้มที่เป็นธรรมชาติมากขึน้ 

ปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่มและปูหญ้านวลน้อยไว้แล้วบริเวณพืน้ที่สี เขียว
ทัง้หมด 

- ภาพที่ 4-1 

1.3 สภาพภูมิอากาศ และปริมาณคุณภาพอากาศ 
1. ควบคมุความเรว็ของรถภายในโครงการ เพ่ือลดการฟุ้งกระจายของฝุ่ นละออง เช่น 

ป้ายจ ากดัความเรว็ เป็นตน้ 

 
ควบคุมความเร็วของรถไว้อย่างสม ่าเสมอโดยการติดป้ายจ ากัด
ความเรว็ไม่ใหใ้ชค้วามเรว็เกิน 30 กม./ชม. 

 
- 

 
ภาพที่ 4-2 

2. จดัใหมี้เจา้หนา้ที่ดแูลรกัษาความสะอาดของถนน และลานจอดรถอย่างสม ่าเสมอ กวาดท าความสะอาดใบไมท้ี่ร่วงหล่น และฝุ่ นละอองบริเวณถนนและ
ลานจอดรถไวแ้ลว้เป็นประจ าทกุวนั 

- ภาพที่ 4-3 

3. จดัใหมี้เจา้หนา้ที่อ านวยความสะดวกในการจราจรตลอด 24 ชั่วโมง มีเจา้หนา้ที่ รปภ.อยู่ในป้อมยามดา้นหนา้โครงการและทางเขา้อาคาร - ภาพที่ 4-4 
4. ติดป้ายหา้มติดเครื่องยนตท์ิง้ไวบ้ริเวณลานจอดรถยนต ์โดยดับเครื่องทันทีเม่ือ

จอดรถแลว้ 
ติดป้ายหา้มติดเครื่องยนตไ์วแ้ลว้บริเวณที่จอดรถ - ภาพที่ 4-5 

5. จดัใหมี้พืน้ที่สีเขียวขนาด 1,708.58 ตารางเมตร มีพืน้ที่สีเขียวไวแ้ลว้ตามที่ไดก้ าหนดไว ้บริเวณพืน้ที่ว่างทัง้หมด  ภาพที่ 4-1 

 

แบบ ตต.3 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
1) ตรวจสอบสภาพป้ายจ ากัดความเร็วใหอ้ยู่ในสภาพดี ตลอดระยะเวลาเปิด

ด าเนินการ 
2) ตรวจสอบพรรณไม้ว่าเจริญเติบโตและมีความสมบูรณ์สวยงามอยู่เสมอ 

ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 
3) ด าเนินการโดยนิติบคุคลอาคารชดุ วินน ์ธานี 

 
ป้ายจ ากดัความเรว็อยู่ในสภาพดีไม่ลบเลือน 
 
ตน้ไมภ้ายในโครงการมีการเจริญเติบโตดี และตดัแต่งไวอ้ย่างสวยงาม 
 
ด าเนินการอย่างเครง่ครดั 

 
- 

 
ภาพที่ 4-2 

 
ภาพที่ 4-1 

1.4 เสียง 
1. จัดใหมี้เจา้หนา้ที่รกัษาความปลอดภัย ควบคุมความเร็วของการใชร้ถในบริเวณ

พืน้ที่โครงการ เช่น ติดป้ายจ ากัดความเร็ว เพื่อลดความเร็ว และระดบัเสียงที่เกิด
จากการสญัจรของรถยนตใ์หล้ดลง 

 
มีเจา้หนา้ที่รกัษาความปลอดภัยดูแลอย่างเคร่งครดั และติดตั้งป้าย
จ ากัดความเร็วไวแ้ลว้บริเวณดา้นหนา้ตรงป้อมยามและดา้นในซึ่งเป็น
ที่จอดรถยนตแ์ละรถจกัรยานยนต ์

 
- 

 
ภาพที่ 4-2 

2. ก าหนดกฎระเบียบหา้มส่งเสียงดงัในยามวิกาล มีกฎระเบียบและป้ายเตือนไม่ใหส้่งเสียงดงัในยามกลางคืน - ภาพที่ 4-6 
1.5 ความส่ันสะเทอืน 
1. จัดใหมี้เจา้หนา้ที่รกัษาความปลอดภัย ควบคุมความเร็วของการใชร้ถในบริเวณ

พืน้ที่โครงการ เช่น ติดป้ายจ ากัดความเร็ว เพื่อลดความเร็วและระดบัเสียงที่เกิด
จากการสญัจรของรถยนตใ์หล้ดลง 

 
มีเจา้หนา้ที่รกัษาความปลอดภัยดูแลอย่างเคร่งครดั และติดตั้งป้าย
จ ากัดความเร็วไวแ้ลว้บริเวณดา้นหนา้ตรงป้อมยามและดา้นในซึ่งเป็น
ที่จอดรถยนตแ์ละรถจกัรยานยนต ์

 
- 

 
ภาพที่ 4-2 

1.6 การเกิดแผ่นดินไหว 
โครงการไดจ้ดัเตรียมมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มดงันี ้
ก่อนเกิดแผ่นดินไหว 
1. เตรียมไฟฉายพรอ้มถ่านไฟฉายและกระเป๋ายาเตรียมไวใ้นส านักงานโครงการฯ 

และใหห้วัหนา้คนงานหรือคนงานทราบว่าอยู่ที่ใด 
2. เตรียมบคุลากรที่มีความรูใ้นการปฐมพยาบาลเบือ้งตน้ 
3. มีแผนป้ายแสดงต าแหน่งของวาลว์ปิดน า้ วาลว์ปิดก๊าซ สะพานไฟฟ้า ส าหรบัตดั

กระแสไฟฟ้าไวท้ี่หอ้งส านกังาน 
4. มีป้ายเตือนหา้มวางสิ่งของหนักบนชัน้หรือหิง้สูง ๆ เม่ือแผ่นดินไหวอาจตกลงมา

เป็นอนัตราย 

 
 
 
นิติบคุคลอาคารชดุไดจ้ดัเตรียมอปุกรณแ์ละเครื่องมือปฐมพยาบาลไว ้
และอบรมซกัซอ้มการปฏิบตัิตนก่อนเกิดแผ่นดินไหวไวปี้ละ 1 ครัง้ 

 
 
 
- 

 
 
 
- 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

5. ก าหนดจุดนัดหมายในกรณีที่ต้องพลัดหลงจากกัน เพื่อมารวมกันอีกครั้งใน
ภายหลงั ซึ่งเป็นพืน้ที่จดุรวมพลของโครงการ 

ซอ้มดบัเพลิงและอพยพหนีไฟ ประจ าปี 2568 - ภาพที่ 4-37 

ระหว่างเกิดแผ่นดินไหว 
1. พยายามควบคมุสติอยู่อย่างสงบ  ถา้อยู่ในอาคารที่ก าลงัก่อสรา้งก็ใหอ้ยู่ในอาคาร

บริเวณที่ปลอดภัย ถ้าอยู่ด้านนอกพื ้นที่ก่อสร้างอาคารก็ให้อยู่ภายนอก เพื่อ
ป้องกันการไดร้บับาดเจ็บเนื่องจากการวิ่งเขา้ออก โดยถา้อยู่ในอาคารใหย้ืนหรือ
หมอบอยู่ในส่วนที่มีโครงสรา้งแข็งแรงสามารถรบัน า้หนักไดม้าก และอยู่ใหห้่าง
จากประต ูระเบียงหรือหนา้ต่าง 

2. หา้มใช ้เทียน ไมข้ีดไฟ หรือสิ่งที่ท าใหเ้กิดเปลวหรือประกายไฟเพราะอาจมีแก๊สรั่ว
อยู่บริเวณนัน้ 

 
นิติบุคคลอาคารชุดไดซ้กัซอ้มและอบรมใหก้ับผูพ้ักอาศัยใหต้ระหนัก 
และใหผู้พ้ักอาศัยควบคุมสติ ปฏิบัติตนขณะเกิดแผ่นดินไหวไว้แล้ว 
และเม่ือเกิดแรงแผ่นดินไหวในเดือนมีนาคม 2568 ผูพ้กัอาศยัสามารถ
อพยพดว้ยความสงบเรียบรอ้ยออกมาจากอาคารอย่างปลอดภยั 

 
- 

 
- 

หลังเกิดแผ่นดินไหว 
1. รีบออกจากอาคารที่เสียหายทนัที เพราะหากเกิดแผ่นดินไหวตามมาอาคารอาจ

พงัทลายได ้
2. ใหพ้ยายามใส่รองเทา้หุม้สน้เสมอ เพราะอาจมีเศษแกว้ หรือวสัดุแหลมคมอ่ืน ๆ 

สิ่งหกัพงัแทงหรือขาดได ้
3. ตรวจสอบสายไฟ ท่อน า้ ท่อแก๊ส ถา้แก๊สรั่วใหปิ้ดวาลว์แก๊ส ยกสะพานไฟ อย่าจุด

ไมข้ีดไฟ หรือก่อไฟจนกว่าจะแน่ใจว่าไม่มีแก๊สรั่ว 
4. ตรวจสอบว่าแก๊สรั่ว ดว้ยการดมกลิ่นเท่านัน้ ถ้าไดก้ลิ่นใหเ้ปิดประตูหนา้ต่างทุก

บาน 
5. ส ารวจดคูวามเสียหายของท่อสว้มและท่อน า้ทิง้ก่อนใช ้
6. กนัเขตหรือไม่อนญุาตใหเ้ขา้ไปในเขตที่มีความเสียหายสงู 

 
นิติบุคคลอาคารไดซ้ักซ้อมและอบรมให้ผูพ้ักอาศัย ได้ทราบถึงการ
ปฏิบตัิตนเม่ือเกิดแผ่นดินไหว ซึ่งใหอ้อกมาจากอาคารอย่างปลอดภยั
และตรวจสอบอุปกรณ์ต่าง ๆ ให้มีความปลอดภัยสูงสุดซึ่งเม่ือเกิด
แผ่นดินไหวเม่ือเดือน มีนาคม 2568 ผูพ้ักอาศัยสามารถอพยพออก
จากอาคารมายังจุดรวมพลได้อย่างปลอดภัย และได้ตรวจสอบ
โครงสร้างอาคารไม่พบความเสียหาย สามารถพักอาศัยได้อย่าง
ปลอดภยั 

 
- 

 
- 

 
 
 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกนัแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิง่แวดลอ้ม  
โครงการ วินน ์ธานี  ตัง้อยู่เลขที่ 111 หมู่ 10 ถนนเทพกญุชร 2 ต าบลคลองหนึ่ง อ าเภอคลองหลวง จงัหวดัปทมุธานี 12120 

                                                                                                                - 21 -                                                                             บริษัท วิมนค์อนซ ์จ ากดั 

ตารางที ่3 (ต่อ)  
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

1.7 คุณภาพน ้า 
1. โครงการจัดใหมี้ระบบบ าบัดน า้เสียจ านวน 4 ชุด เป็นระบบActivated Sludge 

ขนาด 70 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ฝังไวใ้ตด้ินบริเวณที่จอดรถยนต ์ดา้นทิศตะวันออก
และทิศตะวนัตกของอาคาร Aจ านวน 2 ชุด และฝังไวใ้ตด้ินบริเวณที่จอดรถดา้น
ทิศเหนือและทิศตะวนัออกของอาคาร Bจ านวน 2 ชดุ 

 
มีระบบบ าบดัน า้เสียไวแ้ลว้ จ านวน 4 ชดุ ระบบActivated Sludge 
และตู้ควบคุมการท างานของระบบแยกแต่ละชุด มีการเปิด
เดินเครื่องตลอด 24 ชั่วโมง และป๊ัมเติมอากาศ2เครื่องสลับกัน
ท างานท าใหเ้ดินระบบไดอ้ย่างเต็มประสิทธิภาพ 

 
- 

 
ภาพที่ 4-7 

2. จัดใหมี้แม่บา้นคอยตกักากไขมนัที่เกิดขึน้เป็นประจ าทกุสปัดาหแ์ละน ากากไขมนั
ใส่ลงในกระถางดินเผา ภายในรองดว้ยกระดาษทิชชู เพื่อซบัน า้ก่อนไปผึ่งแดดให้
แห้ง โดยต าแหน่งที่ตากตะกอนก าหนดให้อยู่ใกล้กับห้องพักมูลฝอยรวมของ
โครงการและหลงัจากแหง้แลว้ใหแ้ม่บา้นน ากากตะกอนไขมนัที่แหง้ ไปทิง้รวมกบั
มลูฝอยทั่วไปในหอ้งพกัมลูฝอยรวม 

มีแม่บา้นตกักากไขมนัทกุสปัดาหใ์ส่ไวใ้นถุงด าและมดัปากถงุและ
น าไปพกัไวท้ี่บริเวณที่พกัมลูฝอยรวม 

- ภาพที่ 4-9 

3. จัดใหมี้ระบบก าจัดก๊าซมีเทนโดยปุ๋ ยหมักพรอ้มใชง้านฝังลงในหลุมดินซึ่งจะอยู่
ภายในสวนหย่อม ติดป้ายบอกสัญลักษณ์แสดงต าแหน่งหลุมดินมีเทน เพื่อ
ป้องกันอนัตรายจากก๊าซมีเทน ใหก้ับผูพ้กัอาศยัภายในโครงการทราบ และหา้ม
สบูบหุรี่บริเวณหลมุดินมีเทน 

มีระบบก าจัดก๊าซมีเทนโดยปุ๋ ยหมักบริเวณพืน้ที่สีเขียวด้านทิศ
ตะวนัตกของอาคาร B และอาคาร A 

- ภาพที่ 4-10 

4. จดัใหมี้การก าจดัละอองลอยAerosol ในถงัเติมอากาศโดยระบบที่ใชเ้ป็นชนิดเติม 
อากาศ เลีย้งตะกอนเวียนกลบั 

มีระบบก าจัดละอองลอยในถังเติมอากาศไวแ้ลว้ บริเวณเดียวกับ
ระบบก าจดัก๊าซมีเทน 

- ภาพที่ 4-10 

5. จัดจ้างบริษัท ที่ปรึกษาด้านการเดินระบบและดูแลระบบบ าบัดน ้าเสียในช่วง
เร่ิมตน้ที่มีการเปิดใชร้ะบบบ าบดัน า้เสีย 

ด าเนินการไวแ้ลว้ในช่วงปีแรกที่เปิดด าเนินการ - - 

6. จัดใหมี้เจา้หนา้ที่โครงการเขา้รบัการอบรมใหมี้ความรูเ้กี่ยวกับการใชง้านระบบ
บ าบดัน า้เสียของโครงการอย่างเขา้ใจ โดยใหเ้ขา้รบัการอบรมกับบริษัทที่ปรึกษา
การเดินระบบและดูแลระบบบ าบดัน า้เสียของโครงการ หรือหน่วยงานที่มีความ
ช านาญในการดูแลรกัษาระบบบ าบดัน า้เสีย เพื่ออยู่ประจ าในการเดินเครื่องและ
บ ารุงรกัษาระบบตลอดระยะเวลาการเปิดด าเนินการ 

เจา้หนา้ที่ฝ่ายช่างอาคาร ไดร้บัการอบรมจากผูต้ิดตัง้ระบบบ าบดั
น ้า เสีย  ให้มีความรู้และสามารถดูแลเดินระบบได้อย่ า ง มี
ประสิทธิภาพตลอดระยะเวลาการด าเนินการ 

- ภาพที่ 4-7 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

7. จัดให้มีการเก็บสถิติข้อมูลของระบบบ าบัดน ้าเสียตามกฎกระทรวงก าหนด
หลกัเกณฑ ์วิธีการ และการเก็บสถิติและขอ้มลูการจดัท ารายละเอียด และรายงาน
สรุปผลการท างานของระบบบ าบดัน า้เสีย พ.ศ.2555 หรือตามกฎหมายที่เกี่ยวขอ้ง
ก าหนด 

เก็บสถิติขอ้มลูของระบบบ าบดัน า้เสียไวแ้ลว้ ทส.1 และ ทส.2 และ
น าส่งใหก้บัหน่วยงานทอ้งถิ่นทกุเดือน 

- 
 

- 

8. จัดท าตารางก าหนดช่วงระยะเวลาการซ่อมบ ารุงอุปกรณข์องระบบบ าบดัน า้เสีย
ทุกชิน้ตามคู่มือของแต่ละประเภท ไดแ้ก่ ป๊ัมสูบน า้เสีย ป๊ัมสูบตะกอน เครื่องเติม
อากาศ เพื่อใหอ้ปุกรณแ์ละระบบทกุส่วนท างานไดอ้ย่างมีประสทิธิภาพตลอดเวลา 

มีตารางก าหนดเวลาซ่อมบ ารุงไวต้ามคู่มือก าหนด ปัจจุบนัป๊ัมสูบ
น ้า เสีย  ป๊ัมสูบตะกอนและป๊ัมเติมอากาศท างานได้อย่างมี
ประสิทธิภาพตลอด 24 ชั่วโมง 

- ภาพที่ 4-7 

9. จดัใหมี้มิเตอรไ์ฟฟ้าเฉพาะระบบบ าบดัน า้เสียรวม มีมิเตอรไ์ฟฟ้าแยกเฉพาะส่วนของระบบบ าบดัน า้เสีย - ภาพที่ 4-8 

10. ซ่อมบ ารุงอุปกรณ์ ทุก 6 เดือน โดยจะซ่อมบ ารุงครั้งละ 1 ชุดภายในช่วงเวลา
เดียวกนั 

ซ่อมบ ารุงไวแ้ลว้ทกุ 6 เดือน - - 

11. จัดใหมี้อุปกรณ์ส ารอง ประกอบดว้ย เครื่องเติมอากาศ เครื่องสูบตะกอน และ
เครื่องสบูน า้ทิง้อย่างนอ้ยชนิดละ 1 ชดุ ไวภ้ายในโครงการเพื่อลดระยะเวลาในการ
ท างานใหน้อ้ยลง และท าใหร้ะบบบ าบดัน า้เสียท างานไดต้่อเนื่อง 

อุปกรณ์ส ารองส าหรบัเครื่องเติมอากาศ และเครื่องสูบตะกอนไว้
อย่างละ 1 ชดุ 

- - 

12. จัดท าเอกสารแจง้และประชาสัมพันธ์ใหผู้พ้ักอาศัยทราบถึงวันเวลาที่จะท าการ
ซ่อมบ ารุงระบบบ าบดัน า้เสีย ทั้งนีใ้หห้ลีกเลี่ยงช่วงวนัหยุดและช่วงเวลาเร่งด่วน 
โดยใหต้ิดประกาศไวท้ี่บอรด์ติดประกาศในอาคารและภายในลิฟตโ์ดยสาร เป็นตน้ 

จะติดป้ายประชาสมัพันธห์รือแจง้ในกลุ่มไลนใ์หผู้พ้ักอาศยัทราบ
ถึงช่วงที่ด  าเนินการซ่อมบ ารุงระบบบ าบัดน า้เสียไวแ้ลว้ เช่น การ
เติมจลุินทรียล์งในระบบบ าบดัน า้เสีย เป็นตน้ 

- - 

13. ในการซ่อมบ ารุงแต่ละครัง้ตอ้งจัดท าแนวกัน้ที่สามารถสังเกตไดช้ัดเจนรอบพืน้ที่
ท  าการซ่อมบ ารุงระบบบ าบดัน า้เสียพรอ้มติดตัง้ป้ายระบุว่า “ขออภัยในความไม่
สะดวก” 

มีกรวยกั้นในการซ่อมบ ารุงระบบบ าบัดน ้าเสีย  ด าเนินการสูบ
ตะกอนในช่วงนี ้

- ภาพที่ 4-37 

14. จดัใหส้บูตะกอนส่วนเกินและตะกอนหนกัในถงัเกรอะทกุ 10 เดือน สบูตะกอนไวแ้ลว้ในช่วงนี ้ - - 

2.ทรัพยากรชีวภาพ 

2.1 นิเวศวิทยาบนบก                        ไม่มีผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

 
- 

 
- 

 
- 
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ตารางที ่3 (ต่อ)  
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

2.2 นิเวศวิทยาในน ้า 
1. โครงการจัดใหมี้ระบบบ าบัดน า้เสียจ านวน 4 ชุด เป็นระบบActivated Sludge 

ขนาด 70 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ฝังไวใ้ตด้ินบริเวณที่จอดรถยนต ์ดา้นทิศตะวันออก
และทิศตะวนัตกของอาคาร Aจ านวน 2 ชุด และฝังไวใ้ตด้ินบริเวณที่จอดรถดา้น
ทิศเหนือและทิศตะวนัออกของอาคาร Bจ านวน 2 ชดุ 

 
มีระบบบ าบดัน า้เสียไวแ้ลว้ จ านวน 4 ชุด ระบบActivated Sludge 
และตู้ควบคุมการท างานของระบบแยกแต่ละชุด มีการเปิด
เดินเครื่องตลอด 24 ชั่วโมง และป๊ัมเติมอากาศ2เครื่องสลับกัน
ท างานท าใหเ้ดินระบบไดอ้ย่างเต็มประสิทธิภาพ 

 
- 

 
ภาพที่ 4-7 

2. จัดใหมี้แม่บา้นคอยตกักากไขมนัที่เกิดขึน้เป็นประจ าทกุสปัดาหแ์ละน ากากไขมนั
ใส่ลงในกระถางดินเผา ภายในรองดว้ยกระดาษทิชชู เพื่อซบัน า้ก่อนไปผึ่งแดดให้
แห้ง โดยต าแหน่งที่ตากตะกอนก าหนดให้อยู่ใกล้กับห้องพักมูลฝอยรวมของ
โครงการและหลงัจากแหง้แลว้ใหแ้ม่บา้นน ากากตะกอนไขมันที่แหง้ ไปทิง้รวมกบั
มลูฝอยทั่วไปในหอ้งพกัมลูฝอยรวม 

มีแม่บา้นตกักากไขมนัทุกสปัดาหใ์ส่ไวใ้นถุงด าและมดัปากถุงและ
น าไปพกัไวท้ี่บริเวณที่พกัมลูฝอยรวม 

- ภาพที่ 4-9 

3. จัดใหมี้ระบบก าจัดก๊าซมีเทนโดยปุ๋ ยหมักพรอ้มใชง้านฝังลงในหลุมดินซึ่งจะอยู่
ภายในสวนหย่อม ติดป้ายบอกสัญลักษณ์แสดงต าแหน่งหลุมดินมีเทน เพื่อ
ป้องกันอนัตรายจากก๊าซมีเทน ใหก้ับผูพ้กัอาศยัภายในโครงการทราบ และหา้ม
สบูบหุรี่บริเวณหลมุดินมีเทน 

มีระบบก าจัดก๊าซมีเทนโดยปุ๋ ยหมักบริเวณพื ้นที่สีเขียวด้านทิศ
ตะวนัตกของอาคาร B และอาคาร A 

- ภาพที่ 4-10 

4. จดัใหมี้การก าจดัละอองลอยAerosol ในถงัเติมอากาศโดยระบบที่ใชเ้ป็นชนิดเติม
อากาศเลีย้งตะกอนเวียนกลบั 

มีระบบก าจัดละอองลอยในถังเติมอากาศไวแ้ลว้ บริเวณเดียวกับ
ระบบก าจดัก๊าซมีเทน 

- ภาพที่ 4-10 

5. จัดจ้างบริษัท ที่ปรึกษาด้านการเดินระบบและดูแลระบบบ าบัดน ้าเสียในช่วง
เร่ิมตน้ที่มีการเปิดใชร้ะบบบ าบดัน า้เสีย 

ด าเนินการไวแ้ลว้ในช่วงปีแรกที่เปิดด าเนินการ - - 

6. จัดใหมี้เจา้หนา้ที่โครงการเขา้รบัการอบรมใหมี้ความรูเ้กี่ยวกับการใชง้านระบบ
บ าบดัน า้เสียของโครงการอย่างเขา้ใจ โดยใหเ้ขา้รบัการอบรมกับบริษัทที่ปรึกษา
การเดินระบบและดูแลระบบบ าบดัน า้เสียของโครงการ หรือหน่วยงานที่มีความ
ช านาญในการดูแลรกัษาระบบบ าบดัน า้เสีย เพื่ออยู่ประจ าในการเดินเครื่องและ
บ ารุงรกัษาระบบตลอดระยะเวลาการเปิดด าเนินการ 

เจา้หนา้ที่ฝ่ายช่างอาคาร ไดร้บัการอบรมจากผูต้ิดตั้งระบบบ าบดั
น ้า เสีย  ให้มีความรู้และสามารถดูแล เดินระบบได้อย่ าง มี
ประสิทธิภาพตลอดระยะเวลาการด าเนินการ 

- ภาพที่ 4-7 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

7. จัดให้มีการเก็บสถิติข้อมูลของระบบบ าบัดน ้าเสียตามกฎกระทรวงก าหนด
หลกัเกณฑ ์วิธีการ และการเก็บสถิติและขอ้มลูการจดัท ารายละเอียด และรายงาน
สรุปผลการท างานของระบบบ าบดัน า้เสีย พ.ศ.2555 หรือตามกฎหมายที่เกี่ยวขอ้ง
ก าหนด 

เก็บสถิติขอ้มลูของระบบบ าบดัน า้เสียไวแ้ลว้ ทส.1 และ ทส.2 และ
น าส่งใหก้บัหน่วยงานทอ้งถิ่นทกุเดือน 

- - 

8. จัดท าตารางก าหนดช่วงระยะเวลาการซ่อมบ ารุงอุปกรณข์องระบบบ าบดัน า้เสีย
ทุกชิน้ตามคู่มือของแต่ละประเภท ไดแ้ก่ ป๊ัมสูบน า้เสีย ป๊ัมสูบตะกอน เครื่องเติม
อากาศ เพื่อใหอ้ปุกรณแ์ละระบบทกุส่วนท างานไดอ้ย่างมีประสทิธิภาพตลอดเวลา 

มีตารางก าหนดเวลาซ่อมบ ารุงไวต้ามคู่มือก าหนด ปัจจุบนัป๊ัมสบู
น ้าเสีย ป๊ัมสูบตะกอนและป๊ัมเติมอากาศท างานได้อย่างมี
ประสิทธิภาพตลอด 24 ชั่วโมง 

- ภาพที่ 4-7 

9. จดัใหมี้มิเตอรไ์ฟฟ้าเฉพาะระบบบ าบดัน า้เสียรวม มีมิเตอรไ์ฟฟ้าแยกเฉพาะส่วนของระบบบ าบดัน า้เสีย - ภาพที่ 4-8 
10. ซ่อมบ ารุงอุปกรณ์ ทุก 6 เดือน โดยจะซ่อมบ ารุงครั้งละ 1 ชุดภายในช่วงเวลา

เดียวกนั 
ซ่อมบ ารุงไวแ้ลว้ทกุ 6 เดือน - - 

11. จัดใหมี้อุปกรณ์ส ารอง ประกอบดว้ย เครื่องเติมอากาศ เครื่องสูบตะกอน และ
เครื่องสบูน า้ทิง้อย่างนอ้ยชนิดละ 1 ชดุ ไวภ้ายในโครงการเพื่อลดระยะเวลาในการ
ท างานใหน้อ้ยลง และท าใหร้ะบบบ าบดัน า้เสียท างานไดต้่อเนื่อง 

อุปกรณ์ส ารองส าหรบัเครื่องเติมอากาศ และเครื่องสูบตะกอนไว้
อย่างละ 1 ชดุ 

- - 

12. จัดท าเอกสารแจง้และประชาสัมพันธ์ใหผู้พ้ักอาศัยทราบถึงวันเวลาที่จะท าการ
ซ่อมบ ารุงระบบบ าบดัน า้เสีย ทั้งนีใ้หห้ลีกเลี่ยงช่วงวนัหยุดและช่วงเวลาเร่งด่วน 
โดยใหต้ิดประกาศไวท้ี่บอรด์ติดประกาศในอาคารและภายในลิฟตโ์ดยสาร เป็นตน้ 

จะติดป้ายประชาสมัพนัธห์รือแจง้ในกลุ่มไลนใ์หผู้พ้กัอาศัยทราบ
ถึงช่วงที่ด  าเนินการซ่อมบ ารุงระบบบ าบดัน า้เสียไวแ้ลว้ เช่น การ
เติมจลุินทรียล์งในระบบบ าบดัน า้เสีย และสบูตะกอน เป็นตน้ 

- - 

13. ในการซ่อมบ ารุงแต่ละครัง้ตอ้งจัดท าแนวกัน้ที่สามารถสังเกตไดช้ัดเจนรอบพืน้ที่
ท  าการซ่อมบ ารุงระบบบ าบดัน า้เสียพรอ้มติดตัง้ป้ายระบุว่า “ขออภัยในความไม่
สะดวก” 

มีกรวยกัน้ในการซ่อมบ ารุงระบบบ าบดัน า้เสีย - - 

14. จดัใหส้บูตะกอนส่วนเกินและตะกอนหนกัในถงัเกรอะทกุ 10 เดือน สบูตะกอนส่วนเกินไวแ้ลว้ในช่วงนี ้ - ภาพที่ 4-37 
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

1) ตรวจสอบคุณภาพน า้บริเวณบ่อตรวจคุณภาพน า้ทิง้ก่อนละหลังออกจาก
ระบบบ าบดัน า้เสียเดือนละ 1 ครัง้โดยมีดชันีที่ตรวจวดัดงันี ้
- pH , BOD , Fat Oil&Grease , Settleable Solid , Suspened Solids 

, Total Dissolved Solids , TKN ,  Sulfide , FecalColiformbacteria  

 
ตรวจสอบคุณภาพน ้าทิง้ในเดือน กุมภาพันธ์  และ พฤษภาคม 
2569 

 
- 

 
ภาพที่ 5 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

2) ตรวจสอบสภาพการท างานทั่วไปของระบบบ าบัดน า้เสียและจัดท าบนัทึก
การท างานของระบบบ าบัดน ้าเสียตามกฎกระทรวงก าหนดหลักเกณฑ์ 
วิธีการ และแบบการเก็บสถิติและขอ้มูลการจัดท าบันทึกรายละเอียด พ.ศ. 
2555 ทุกวนั ตลอดระยะเวลาด าเนินการตามแบบ ทส.1 และรายงานผลทกุ
เดือน ทส.2 หรือตามกฎหมายที่เกี่ยวขอ้งก าหนด 

3) ตรวจสอบบ่อเก็บตะกอน ท่อระบายน า้รอบโครงการและบ่อขยะจุดเชื่อมท่อ
ของโครงการอย่างสม ่าเสมอเดือนละ 1 ครัง้ 

4) ด าเนินการโดยนิติบคุคลอาคารชดุ วินน ์ธานี 

ตรวจสอบและจดัท า ทส.1 ทส.2 เป็นประจ าทกุเดือน 
 
 
 
 
บ่อเก็บตะกอน มีการตกัตะกอนออกเป็นประจ าทุกเดือนโดยช่าง
อาคาร ท่อระบายน า้คอยตรวจสอบการไหลของน า้ไม่มีการอดุตนั
และบ่อดกัขยะช่างอาคารด าเนินการตกัขยะออกสม ่าเสมอ 

- - 
 
 
 
 

ภาพที่ 4-11 

3 ผลกระทบคุณค่าการใช้ประโยชนข์องมนุษย ์
3.1 น ้าใช้ 
1. จดัใหมี้ถงัส ารองน า้ ดงันี ้

- ถงัเก็บน า้ใตด้ิน : มีจ านวน 2 ถงัอยู่ใตอ้าคารAและอาคารBจ านวน1ถงั 
/อาคาร 

• อาคารAมีถังเก็บน า้ใตด้ินจ านวน 1 ถังมีความจุ 192.5 ลูกบาศก์เมตร/ถัง/
อาคาร 

• อาคารBมีถงัเก็บน า้ใตด้ินจ านวน 1 ถงั มีความจ ุ192.51 ลกูบาศกเ์มตร/ถัง/
อาคาร 

• รวมปริมาณน า้ส  ารองใตด้ินทัง้หมด 385.02 ลกูบาศกเ์มตร 
- ถงัเก็บน า้ชัน้ดาดฟ้า : มีจ านวน 8 ถงัอยู่ชัน้บนดาดฟ้าของอาคารAและ

อาคารB 

• อาคารAมีจ านวน 4 ถงั มีความจ ุ25 ลกูบาศกเ์มตร/ถงั/อาคาร 

• อาคารBมีจ านวน 4 ถงั มีความจ ุ25 ลกูบาศกเ์มตร/ถงั/อาคาร 

• รวมปริมาตรถงัเก็บน า้ชัน้ดาดฟ้าของทัง้ 8 อาคารเท่ากบั 200 ลกูบาศกเ์มตร 

 
 
 
โครงการจัดใหมี้การส ารองน า้ส  าหรบัใชภ้ายในโครงการ เป็นถัง
เก็บน า้ใตด้ิน และถงัเก็บน า้ชัน้ดาดฟ้าอาคาร ก่อสรา้งไวต้ามแบบ
ที่ก าหนดอย่างเคร่งครดั ทัง้อาคาร A และ อาคาร B ปัจจุบนัการ
ใชน้ า้อาคาร B มีมากกว่าอาคาร A เนื่องจากมีผูพ้กัอาศยัที่อาคาร 
B มากกว่าอาคาร A 

 
 
 
- 

 
 
 

ภาพที่ 4-12 

2. ติดป้ายรณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยัใชน้ า้อย่างประหยดั ติดป้ายรณรงคใ์หใ้ชน้  า้อย่างประหยดัที่ประตเูขา้หอ้งน า้ - ภาพที่ 4-13 
3. หา้มสบูน า้จากท่อส่งน า้จากการประปาส่วนภมิูภาคสาขาคลองหลวง ไม่มีการสบูน า้จากท่อตรงของการประปาส่วนภมิูภาคคลองหลวง - - 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

4. ผนังและเสาที่อยู่ในถังเก็บน า้ใตด้ินออกแบบใหใ้ชค้อนกรีตผสมน า้ยากันซึมและ
ใหมี้อตัราส่วนระหว่างน า้ต่อซีเมนตไ์ม่เกิน 0.5 ต่อ 1 และบริเวณรอยต่อระหว่าง
คอนกรีตจะใส่ PVC WATER STOP 

ช่วงที่ก่อสรา้งระบบสาธารณปูโภคใตด้ิน ผูก้่อสรา้งไดใ้ชย้ากนัซมึ
ใหก้บัถงัเก็บน า้ใตด้ินทกุถงัไวแ้ลว้ 

- - 

5. ผิวผนงัและพืน้ใตด้ินดา้นที่สมัผสัดินหรือดา้นนอกของตวัถงัเก็บน า้ใตด้ิน จะมีการ
ป้องกันการรั่วซึมดว้ย WATER PROOFING MEMBRANE หนาไม่นอ้ยกว่า 2 
มิลลิเมตร และก่ออิฐบล็อกป้องกนัการฉีกขาด 

ช่วงก่อสรา้งใหท้ าผนงักนัซมึไวแ้ลว้ - - 

6. ผิวเสา ผนังและพืน้ดา้นที่สัมผัสน า้ของถังเก็บน า้จะเพิ่มผิวคอนกรีตฉาบอีก 15 
มิลลิเมตร และทาเคลือบผิวคอนกรีตดว้ยสาร NON-TOXIC CHEMCRETE 

เคลือบดว้ยผิวคอนกรีต ดว้ยสาร NON-TOXIC CHEMCRETE - - 

7. ตรวจสอบโครงสรา้งถังเก็บน า้ใตด้ินใหมี้ความมั่นคงแข็งแรง ไม่มีรอยรั่วและรอย
รา้ว ที่จะท าใหมี้การปนเปื้อนของน า้ภายนอกเขา้สู่ถงัเก็บน า้ 

โครงสรา้งถงัเก็บน า้ใตด้ินแข็งแรงไม่มีรอยแตกรา้ว - - 

8. ฝาบ่อเก็บน ้าใต้ดินจะต้องมีฝาบ่อปิดมิดชิด เพื่อป้องกันการปนเปื้อนของน ้า
ภายนอกเขา้สู่ถงัเก็บน า้ทางฝาบ่อไดแ้ละจดัใหฝ้าถงัเก็บน า้ใตด้ิน จ านวน 1ฝา/ถงั 

ฝาบ่อปิดมิดชิดไม่มีการปนเปื้อนของสิ่งสกปรกหรือน า้ปนเปื้อน - - 

9. ตรวจสอบลกัษณะทางกายภาพของน า้ประปาเป็นประจ าในเรื่องของสี กลิ่น และ
เศษซากต่าง ๆ ที่ตกหล่นไปในถงัเก็บน า้ 

ลกัษณะกายภาพของน า้ใส สะอาด ไม่มีสี กลิ่นและเศษซาก - - 

10. เก็บตัวอย่างน ้าในถังเก็บน ้าใต้ดินมาวิเคราะห์หาเชือ้ E.Coli ทุก 3 เดือน เพื่อ
ตรวจสอบการปนเปื้อนของน า้จากภายนอกถงั 

เก็บตัวอย่างน า้ในถังส ารองน า้ใชว้ิเคราะหห์าค่า E.Coli ในเดือน 
กมุภาพนัธ ์ และ พฤษภาคม 2569 

- ภาพที่ 5 

11. ลา้งท าความสะอาดถงัเก็บน า้ทกุ 6 เดือน ช่วงเดือนกมุภาพนัธ ์ และ พฤษภาคม 2569ลา้งถงัเก็บน า้ไวแ้ลว้ - - 
12. ในการดูแล บ ารุงรกัษาและซ่อมแซมถังเก็บน า้ โครงการจะเปิดฝาถังเก็บน า้ซ่อม

บ ารุงคราวละ 1 ถัง ทัง้นีก้ารดูแล บ ารุงรกัษา และซ่อมแซมดงักล่าวจะกระทบต่อ
ระบบจราจรและการจอดรถเฉพาะช่วงเปิดฝาถงัเท่านัน้ 

ดูแลถังเก็บน า้อยู่เสมอ ปัจจุบนัท าหลงัคาคลมุใหก้ับถังเก็บน า้ชัน้
ดาดฟ้าทัง้สองอาคาร 

- ภาพที่ 4-12 

13. จัดท าเอกสารแจง้และประชาสัมพันธ์ใหผู้พ้ักอาศัยทราบถึงวันเวลาที่จะท าการ
ซ่อมบ ารุงถังเก็บน า้ ทั้งนีใ้หห้ลีกเลี่ยงช่วงวันหยุดและช่วงเวลาเร่งด่วน โดยติด
ประกาศไวท้ี่บอรด์ประกาศประจ าอาคาร ส านกังาน และภายในลิฟตโ์ดยสาร เป็น
ตน้ 

ใชก้ารประชาสมัพนัธ ์และแจง้ผ่านไลนก์ลุ่ม - - 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

14. ตรวจสอบดแูลระบบจ่ายน า้และระบบเสน้ท่อประปาใหอ้ยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ หาก
พบว่ามีการช ารุดใหร้ีบด าเนินการแกไ้ขทนัที 

ตรวจสอบแลว้พบว่า ท่อประปา ป๊ัมน า้ ระบบจ่ายน า้อยู่ในสภาพดี
พรอ้มใชง้าน 

- ภาพที่ 4-14 

15. จดัท าแนวกัน้ที่สามารถสงัเกตไดช้ดัเจน เช่น การวางกรวยจราจร แผงเหล็กจราจร 
รอบพืน้ที่ที่ท  าการซ่อมบ ารุงถงัเก็บน า้ พรอ้มติดตัง้ป้ายระบวุ่า “ขออภยัในความไม่
สะดวก” 

บ ารุงรกัษาถงัเก็บน า้ไวแ้ลว้ในช่วงนี ้ - - 

16. รณรงค์ เสริมเสรา้งความเข้าใจเพื่อให้บุคลากรมีจิตส านึกในการใช้น ้าอย่างรู ้
คุณค่า รวมถึงการส่งเสริมบทบาทการมีส่วนร่วมในการลดการสูญเสียน ้าที่ไม่
จ าเป็น 

รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยและเจ้าหน้าที่ของโครงการใช้น ้าอย่าง
ประหยดั 

- ภาพที่ 4-13 

17. ติดป้ายรณรงค์การใช้น ้าบริเวณจุดที่สังเกตได้ง่าย เช่น ป้ายอักษร แผ่นป้าย
ประชาสมัพนัธ ์เป็นตน้ 

ติดป้ายรณรงคใ์หใ้ชน้  า้อย่างประหยดัปิดน า้ใหส้นิทหลงัเลิกใชง้าน
ไวบ้ริเวณประตทูางเขา้หอ้งน า้ 

- ภาพที่ 4-13 

18. จัดให้มีเจ้าหน้าที่โครงการตรวจสอบการรั่วไหลของน ้าบริเวณพื ้นที่ใช้สอย
ส่วนกลางอย่างสม ่าเสมอ 

มีเจา้หนา้ที่ตรวจสอบแลว้ ไม่มีรอยรั่วของน า้ส่วนกลาง - - 

19. ตรวจสอบท่อน า้รั่วภายในหอ้งน า้และส่วนซกัลา้งดว้ยการปิดก๊อกน า้ทุกตวัภายใน
หอ้งน า้และส่วนซกัลา้งจากไม่ไดใ้ช ้เพื่อลดการสญูเสียน า้ 

ปัจจบุนัไม่มีน า้รั่วภายในหอ้งน า้และส่วนซกัลา้งส่วนกลาง - - 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
1) ตรวจสอบดูรอยรั่วซึมของระบบท่อส่งน ้า และระบบจ่ายน ้าประปา หาก

พบว่าช ารุดใหร้ีบด าเนินการแกไ้ขโดยทนัที 
2) ตรวจสอบคุณภาพน า้ประปาในถังเก็บน า้ใตด้ิน ดว้ยการวิเคราะหห์าเชือ้ 

E.Coli ทกุ 3 เดือน 
3) ด าเนินการโดยนิติบคุคลอาคารชดุ วินน ์ธานี 

 
ไม่มีรอยรั่วซมึของระบบท่อส่งน า้และระบบจ่ายน า้ประปา 
 
เก็บตัวอย่างน า้ในถังส ารองน า้ใชว้ิเคราะหห์าค่า E.Coli ในเดือน 
กมุภาพนัธ ์ และ พฤษภาคม 2569 

 
- 

 
ภาพที่ 4-14 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

3.2 การบ าบัดน ้าเสีย 
1. โครงการจัดใหมี้ระบบบ าบัดน า้เสียจ านวน 4 ชุด เป็นระบบActivated Sludge 

ขนาด 70 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ฝังไวใ้ตด้ินบริเวณที่จอดรถยนต ์ดา้นทิศตะวันออก
และทิศตะวนัตกของอาคาร Aจ านวน 2 ชุด และฝังไวใ้ตด้ินบริเวณที่จอดรถดา้น
ทิศเหนือและทิศตะวนัออกของอาคาร Bจ านวน 2 ชดุ 

 
มีระบบบ าบดัน า้เสียไวแ้ลว้ จ านวน 4 ชดุ ระบบActivated Sludge 
และตู้ควบคุมการท างานของระบบแยกแต่ละชุด มีการเปิด
เดินเครื่องตลอด 24 ชั่วโมง และป๊ัมเติมอากาศ2เครื่องสลับกัน
ท างานท าใหเ้ดินระบบไดอ้ย่างเต็มประสิทธิภาพ 

 
- 

 
ภาพที่ 4-7 

2. จัดใหมี้แม่บา้นคอยตกักากไขมนัที่เกิดขึน้เป็นประจ าทกุสปัดาหแ์ละน ากากไขมนั
ใส่ลงในกระถางดินเผา ภายในรองดว้ยกระดาษทิชชู เพื่อซบัน า้ก่อนไปผึ่งแดดให้
แห้ง โดยต าแหน่งที่ตากตะกอนก าหนดให้อยู่ใกล้กับห้องพักมูลฝอยรวมของ
โครงการและหลงัจากแหง้แลว้ใหแ้ม่บา้นน ากากตะกอนไขมันที่แหง้ ไปทิง้รวมกบั
มลูฝอยทั่วไปในหอ้งพกัมลูฝอยรวม 

มีแม่บา้นตกักากไขมนัทกุสปัดาหใ์ส่ไวใ้นถุงด าและมดัปากถงุและ
น าไปพกัไวท้ี่บริเวณที่พกัมลูฝอยรวม 

- ภาพที่ 4-9 

3. จัดใหมี้ระบบก าจัดก๊าซมีเทนโดยปุ๋ ยหมักพรอ้มใชง้านฝังลงในหลุมดินซึ่งจะอยู่
ภายในสวนหย่อม ติดป้ายบอกสัญลักษณ์แสดงต าแหน่งหลุมดินมีเทน เพื่อ
ป้องกันอนัตรายจากก๊าซมีเทน ใหก้ับผูพ้กัอาศยัภายในโครงการทราบ และหา้ม
สบูบหุรี่บริเวณหลมุดินมีเทน 

มีระบบก าจัดก๊าซมีเทนโดยปุ๋ ยหมักบริเวณพืน้ที่สีเขียวด้านทิศ
ตะวนัตกของอาคาร B และอาคาร A 

- ภาพที่ 4-10 

4. จดัใหมี้การก าจดัละอองลอยAerosol ในถงัเติมอากาศโดยระบบที่ใชเ้ป็นชนิดเติม
อากาศเลีย้งตะกอนเวียนกลบั 

มีระบบก าจัดละอองลอยในถังเติมอากาศไวแ้ลว้ บริเวณเดียวกับ
ระบบก าจดัก๊าซมีเทน 

- ภาพที่ 4-10 

5. จัดจ้างบริษัท ที่ปรึกษาด้านการเดินระบบและดูแลระบบบ าบัดน ้าเสียในช่วง
เร่ิมตน้ที่มีการเปิดใชร้ะบบบ าบดัน า้เสีย 

ด าเนินการไวแ้ลว้ในช่วงปีแรกที่เปิดด าเนินการ - - 

6. จัดใหมี้เจา้หนา้ที่โครงการเขา้รบัการอบรมใหมี้ความรูเ้กี่ยวกับการใชง้านระบบ
บ าบดัน า้เสียของโครงการอย่างเขา้ใจ โดยใหเ้ขา้รบัการอบรมกับบริษัทที่ปรึกษา
การเดินระบบและดูแลระบบบ าบดัน า้เสียของโครงการ หรือหน่วยงานที่มีความ
ช านาญในการดูแลรกัษาระบบบ าบดัน า้เสีย เพื่ออยู่ประจ าในการเดินเครื่องและ
บ ารุงรกัษาระบบตลอดระยะเวลาการเปิดด าเนินการ 

เจา้หนา้ที่ฝ่ายช่างอาคาร ไดร้บัการอบรมจากผูต้ิดตัง้ระบบบ าบดั
น ้า เสีย  ให้มีความรู้และสามารถดูแลเดินระบบได้อย่ า ง มี
ประสิทธิภาพตลอดระยะเวลาการด าเนินการ 

- ภาพที่ 4-7 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

7. จัดให้มีการเก็บสถิติข้อมูลของระบบบ าบัดน ้าเสียตามกฎกระทรวงก าหนด
หลกัเกณฑ ์วิธีการ และการเก็บสถิติและขอ้มลูการจดัท ารายละเอียด และรายงาน
สรุปผลการท างานของระบบบ าบดัน า้เสีย พ.ศ.2555 หรือตามกฎหมายที่เกี่ยวขอ้ง
ก าหนด 

เก็บสถิติขอ้มลูของระบบบ าบดัน า้เสียไวแ้ลว้ ทส.1 และ ทส.2 และ
น าส่งใหก้บัหน่วยงานทอ้งถิ่นทกุเดือน 

- - 

8. จัดท าตารางก าหนดช่วงระยะเวลาการซ่อมบ ารุงอุปกรณข์องระบบบ าบดัน า้เสีย
ทุกชิน้ตามคู่มือของแต่ละประเภท ไดแ้ก่ ป๊ัมสูบน า้เสีย ป๊ัมสูบตะกอน เครื่องเติม
อากาศ เพื่อใหอ้ปุกรณแ์ละระบบทกุส่วนท างานไดอ้ย่างมีประสทิธิภาพตลอดเวลา 

มีตารางก าหนดเวลาซ่อมบ ารุงไวต้ามคู่มือก าหนด ปัจจุบนัป๊ัมสบู
น ้าเสีย ป๊ัมสูบตะกอนและป๊ัมเติมอากาศท างานได้อย่างมี
ประสิทธิภาพตลอด 24 ชั่วโมง 

- ภาพที่ 4-7 

9. จดัใหมี้มิเตอรไ์ฟฟ้าเฉพาะระบบบ าบดัน า้เสียรวม มีมิเตอรไ์ฟฟ้าแยกเฉพาะส่วนของระบบบ าบดัน า้เสีย - ภาพที่ 4-8 
10. ซ่อมบ ารุงอุปกรณ์ ทุก 6 เดือน โดยจะซ่อมบ ารุงครั้งละ 1 ชุดภายในช่วงเวลา

เดียวกนั 
ซ่อมบ ารุงไวแ้ลว้ทกุ 6 เดือน - - 

11. จัดใหมี้อุปกรณ์ส ารอง ประกอบดว้ย เครื่องเติมอากาศ เครื่องสูบตะกอน และ
เครื่องสบูน า้ทิง้อย่างนอ้ยชนิดละ 1 ชดุ ไวภ้ายในโครงการเพื่อลดระยะเวลาในการ
ท างานใหน้อ้ยลง และท าใหร้ะบบบ าบดัน า้เสียท างานไดต้่อเนื่อง 

อุปกรณส์ ารองส าหรบัเครื่องเติมอากาศ และเครื่องสูบตะกอนไว้
อย่างละ 1 ชดุ 

- - 

12. จัดท าเอกสารแจง้และประชาสัมพันธ์ใหผู้พ้ักอาศัยทราบถึงวันเวลาที่จะท าการ
ซ่อมบ ารุงระบบบ าบดัน า้เสีย ทั้งนีใ้หห้ลีกเลี่ยงช่วงวนัหยุดและช่วงเวลาเร่งด่วน 
โดยใหต้ิดประกาศไวท้ี่บอรด์ติดประกาศในอาคารและภายในลิฟตโ์ดยสาร เป็นตน้ 

จะติดป้ายประชาสมัพนัธห์รือแจง้ในกลุ่มไลนใ์หผู้พ้กัอาศยัทราบ
ถึงช่วงที่ด  าเนินการซ่อมบ ารุงระบบบ าบดัน า้เสียไวแ้ลว้ เช่น การ
เติมจลุินทรียล์งในระบบบ าบดัน า้เสีย เป็นตน้ 

- - 

13. ในการซ่อมบ ารุงแต่ละครัง้ตอ้งจัดท าแนวกัน้ที่สามารถสังเกตไดช้ัดเจนรอบพืน้ที่
ท  าการซ่อมบ ารุงระบบบ าบดัน า้เสียพรอ้มติดตัง้ป้ายระบุว่า “ขออภัยในความไม่
สะดวก” 

มีกรวยกัน้ในการซ่อมบ ารุงระบบบ าบดัน า้เสีย - - 

14. จดัใหส้บูตะกอนส่วนเกินและตะกอนหนกัในถงัเกรอะทกุ 10 เดือน สบูตะกอนในช่วงเดือน มกราคม ถึง มิถนุายน 2569 ไวแ้ลว้ - - 
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

1) ตรวจสอบคุณภาพน า้บริเวณบ่อตรวจคุณภาพน า้ทิง้ก่อนละหลังออกจาก
ระบบบ าบดัน า้เสียเดือนละ 1 ครัง้โดยมีดชันีที่ตรวจวดัดงันี ้
- pH , BOD , Fat Oil&Grease , Settleable Solid , Suspened Solids 

, Total Dissolved Solids , TKN ,  Sulfide , FecalColiformbacteria  

 
ตรวจสอบคุณภาพน า้ทิง้ในเดือน กุมภาพันธ์  และ พฤษภาคม 
2569 

 
- 

 
ภาพที่ 5 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

2) ตรวจสอบสภาพการท างานทั่วไปของระบบบ าบัดน า้เสียและจัดท าบนัทึก
การท างานของระบบบ าบัดน ้าเสียตามกฎกระทรวงก าหนดหลักเกณฑ์ 
วิธีการ และแบบการเก็บสถิติและขอ้มูลการจัดท าบันทึกรายละเอียด พ.ศ. 
2555 ทุกวนั ตลอดระยะเวลาด าเนินการตามแบบ ทส.1 และรายงานผลทกุ
เดือน ทส.2 หรือตามกฎหมายที่เกี่ยวขอ้งก าหนด 

3) ตรวจสอบบ่อเก็บตะกอน ท่อระบายน า้รอบโครงการและบ่อขยะจุดเชื่อมท่อ
ของโครงการอย่างสม ่าเสมอเดือนละ 1 ครัง้ 

4) ด าเนินการโดยนิติบคุคลอาคารชดุ วินน ์ธานี 

ตรวจสอบและจดัท า ทส.1 ทส.2 เป็นประจ าทกุเดือน 
 
 
 
 
บ่อเก็บตะกอน มีการตกัตะกอนออกเป็นประจ าทุกเดือนโดยช่าง
อาคาร ท่อระบายน า้คอยตรวจสอบการไหลของน า้ไม่มีการอดุตนั
และบ่อดกัขยะช่างอาคารด าเนินการตกัขยะออกสม ่าเสมอ 

- ภาพที่ 4-11 

3.4 การระบายน ้าและการป้องกันน ้าท่วม 
1. จัดใหมี้การหน่วงน า้ในบ่อหน่วงน า้และในท่อเพื่อชะลอน า้ฝนไวใ้นโครงการอย่าง

นอ้ย 384.95 ลกุบาศกเ์มตร 

 
ปัจจุบันมีบ่อหน่วงน ้าและท่อระบายน ้าเพื่อชะลอน ้าฝนไว้ใน
โครงการแลว้อยู่บริเวณดา้นหนา้ถนนทางเขา้ออกโครงการ 

 
- 

 
ภาพที่ 4-15 

2. จัดเตรียมเครื่องสูบน า้ส  ารองไวภ้ายในโครงการไวใ้ชใ้นกรณีที่เกิดเหตุฉกุเฉินที่ท  า
ใหไ้ม่สามารถระบายน า้ออกจากโครงการไดท้นัที 

มีเครื่องสบูน า้ส  ารองไวก้รณีฉกุเฉิน - - 

3. ท าความสะอาด ขดุลอก ManHole บ่อหน่วงน า้ และท่อระบายน า้ภายในโครง 
การทกุ 6 เดือน โดยเฉพาะช่วงก่อนฤดฝูน 1 ครัง้ และช่วงหลงัฤดฝูนอีก 1 ครัง้ 

ท าความสะอาด ตักเศษขยะไม่มีให้อุดตันทางไหลของน า้ไว้ทุก
สปัดาห ์

- ภาพที่ 4-11 

4. จดัใหมี้ตะแกรงดกัมลูฝอยก่อนที่จะระบายน า้ลงสู่ท่อระบายน า้สาธารณะ มีตะแกรงดกัมลูฝอยก่อนที่จะระบายออกสู่สาธารณะ - ภาพที่ 4-16 
5. ตรวจสอบดูแลบ่อพกัของระบบระบายน า้เป็นประจ าทุกเดือนเพื่อป้องกันไม่ให้มี

การสะสมของตะกอนดินในบ่อพกัน า้ที่เป็นเหตุใหเ้กิดการอุดตนั ซึ่งเป็นอุปสรรค
ในการระบายน า้ 

ดูแลบ่อพักน ้าทุกเดือน ปัจจุบันมีการตักเศษขยะที่ไหลมากอง
บริเวณตะแกรงดกัขยะออก น า้สามารถระบายออกไดด้ี ปริมาณ
ตะกอนดินสะสมค่อนขา้งนอ้ยมาก 

- ภาพที่ 4-11 

6. จัดใหมี้มาตรการป้องกัน การเฝ้าระวงั และการติดตามข่าวสารเหตกุารณน์ า้ท่วม
หากมีแนวโน้มที่ท  าให้ระดับน ้าท่วมสูง โครงการจะต้องแจ้งอยู่อาศัยภายใน
โครงการทราบ และประชมุพนกังานเพ่ือหาแนวทางป้องกนัรว่มกนัต่อไป 

โครงการมีมาตรการเฝ้าระวังน ้าท่วมไว้ตลอดเวลา และหากมี
เหตุการณ์ดังกล่าวจะแจ้งให้ผูพ้ักอาศัยเตรียมความพรอ้มและ
ประชมุหาทางป้องกนัอีกครัง้ 

- - 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
 เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
1) ตรวจสอบบ่อหน่วงน า้ ท่อระบายน า้รอบโครงการและบ่อดกัขยะ บริเวณจดุ

ที่เช่ือมท่อของโครงการกบัท่อระบายน า้สาธารณะ 
2) ด าเนินการโดยนิติบคุคลอาคารชดุ วินน ์ธานี 

 
บ่อหน่วงน า้ ท่อระบายน า้และบ่อดกัขยะ ไม่มีขยะและตะกอนอุด
ตนั สามารถระบายน า้ไดอ้ย่างสะดวก 

 
- 

 
ภาพที่ 4-11 

3.5 การสาธารณสุข อาชีวอนามัยและสุขภาพ 
โรคระบบทางเดินหายใจ 
1. ควบคมุความเรว็ของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากดัความเรว็ เป็นตน้ 

 
 
ติดป้ายจ ากดัความเรว็รถไม่ใหว้ิ่งเกิน 30 กม./ชม. 

 
 
- 

 
 

ภาพที่ 4-2 
2. จดัใหมี้เจา้หนา้ที่ดแูลรกัษาความสะอาดของถนน และลานจอดรถอย่างสม ่าเสมอ กวาดใบไมท้ี่รว่งหล่น และฝุ่ นละอองเป็นประจ าทกุวนั - ภาพที่ 3-17 
3. จดัใหมี้เจา้หนา้ที่อ านวยความสะดวกในการจราจร มีเจ้าหน้าที่ รปภ.อยู่ในป้อมยามดา้นหน้าโครงการและทางเขา้

อาคาร 
- ภาพที่ 4-4 

4. ติดป้ายหา้มติดเครื่องยนตท์ิง้ไวบ้ริเวณลานจอดรถยนต ์โดยดับเครื่องทันทีเม่ือ
จอดรถแลว้ 

ติดป้ายหา้มติดเครื่องยนตไ์วแ้ลว้บริเวณที่จอดรถ - ภาพที่ 4-5 

5. จดัใหมี้พืน้ที่สีเขียวขนาด 1,708.58 ตารางเมตร มีพืน้ที่สีเขียวไวแ้ลว้ตามที่ไดก้ าหนดไว ้บริเวณพืน้ที่ว่างทัง้หมด - ภาพที่ 4-1 
6. โครงการตอ้งดูแลท าความสะอาดเครื่องปรบัอากาศและรณรงคใ์หผู้พ้กัอาศัยท า

ความสะอาดเครื่องปรบัอากาศอย่างสม ่าเสมอ 
โครงการท าความสะอาดแอรใ์ห้ผู้พักอาศัยในครั้งแรกที่เข้าพัก
อาศยัก่อนหลงัจากนัน้ทางผูพ้กัอาศยัจะด าเนินการเองแต่ละหอ้ง 

- - 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
1) ตรวจสอบสภาพป้ายจ ากดัความเรว็ใหอ้ยู่ในสภาพดี 
2) ด าเนินการโดยนิติบคุคลอาคารชดุ วินน ์ธานี 

 
ป้ายจ ากดัความเรว็อยู่ในสภาพดี ไม่ลบเลือน 
ด าเนินการอย่างเครง่ครดั 

 
- 

 
ภาพที่ 4-2 

โรคติดต่อจากพาหะน าโรค 
1. โครงการจัดใหมี้หอ้งพักมูลฝอยรวม 1 แห่ง ตั้งอยู่ชั้น 1 ในอาคาร B บริเวณทิศ

ตะวนัออก โดยจดัใหมี้การคดัแยกมลูฝอยก่อนน าไปเก็บโดยภายในหอ้ง 
พักมูลฝอย และจัดให้มีพัดลมดูดอากาศระบายออกไปภายนอกอาคาร โดย
ภายในหอ้งพกัมูลฝอยจะมีป้ายระบุประเภทของขยะไวอ้ย่างชัดเจน เพื่อสามารถ
แยกขยะไดอ้ย่างถกูตอ้ง ประกอบดว้ย 4 หอ้ง ดงันี ้
(1) หอ้งพกัมลูฝอยย่อยสลายได ้มีความจขุองหอ้งพกัขยะ  

 
มีพื ้นที่พักมูลฝอยรวมจ านวน 1 แห่งบริเวณทิศตะวันออกของ
อาคาร B ริมรัว้โครงการโดยคัดแยกมูลฝอย พืน้ที่นีใ้ชแ้นวตน้ไม้
เป็นตวักัน้ระหว่างพืน้ที่จอดรถและพืน้ที่พกัมลูฝอยรวม 

 
- 

 
ภาพที่ 4-17 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
 เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

(2) หอ้งพกัมูลฝอยรีไซเคิล มีความจุของหอ้งพกัมูลฝอย 5.32 ลูกบาศกเ์มตร  มี
มูลฝอยรีไซเคิลเกิดขึน้ 1.497 ลบ.ม./วนัภายในมีภาชนะแยกชนิดรีไซเคิล 5 
ช่อง สามารถรองรบัได ้3.55 วนั เพื่อคดัแยกเป็น 5 ประเภท ไดแ้ก่ พลาสติก 
แกว้ กระดาษ โลหะ อลมิูเนียม โดยจะบรรจใุส่ถงั และวางไวภ้ายในหอ้ง 

(3) หอ้งพกัมูลฝอยทั่วไป มีความจุของหอ้งพกัมูลฝอย 5.32 ลูกบาศกเ์มตร มีมูล
ฝอยทั่วไป เกิดขึน้ 0.150 ลบ.ม./วนั สามารถรองรบัได ้35.47 วนั โดยมลูฝอย
จะถกูน ามาจดัเก็บไวใ้นถงุด าไวภ้ายในหอ้ง 

(4) หอ้งพักมูลฝอยอันตราย จะบรรจุอยู่ในถัง 4 ถัง ความจุ 240 ลิตร/ถัง รวม
ความจุ 4 ถัง 960 ลิตร มูลฝอยอันตราย เกิดขึน้ 0.150 ลบ.ม./วันสามารถ
รองรับ 6.40 วัน โดยมูลฝอยจะถูกน ามาจัดเก็บไว้ในถังรองรับมูลฝอย
อนัตรายภายในหอ้งพกัมลูฝอยรวม โดยมลูฝอยอนัตรายจะมีการคดัแยกเป็น 
4 ประเภท ไดแ้ก่ ถ่านไฟฉาย หลอดไฟ ภาชนะบรรจุน า้ยาท าความสะอาด 
กระป๋องสี และสารก าจดัแมลง 

แยกชนิดมลูฝอยโดย ถงัขยะ สีเขียว เป็นมลูฝอยทั่วไป ถงัสีเหลือง
เป็นมูลฝอยเปียกย่อยสลายได ้ถังสีน า้เงิน เป็นมูลฝอยรีไซเคิล 
และถงัสีแดงเป็นมลูฝอยอนัตราย 

 
- 

 
ภาพที่ 4-17 

2. จดัใหมี้หอ้งรวบรวมมลูฝอยของทกุชัน้ 2 อาคาร อยู่บริเวณส่วนกลางอาคาร บริเวณ
โถงลิฟตข์า้งหอ้ง ไฟฟ้า โดยภายในมีถังรองรบัมูลฝอยแยกเป็นแต่ละประเภท ดงันี ้
ถังรองรบัมูลฝอยย่อยสลายได ้ถังรองรบัมูลฝอยอนัตราย โดยใส่ในถุงด าก่อนที่จะ
ใส่ถงัแยกประเภท ซึ่งจดัใหมี้แม่บา้นท าการคดัแยก ท าความสะอาดและเก็บขนมูล
ฝอยทกุวนัโดยน าไปรวมไวบ้ริเวณหอ้งพกัมลูฝอยรวมของโครงการ 

แต่ละชัน้ของอาคารทัง้สองอาคาร มีหอ้งรวบรวมมลูฝอยและเม่ือ
แม่บา้นเก็บขนลงมาพักไวท้ี่พืน้ที่พักมูลฝอยรวมแลว้ จะท าการ
คดัแยกมลูฝอยรวบรวมไว ้ถงัที่เก็บขนลงมาจะน ามาลา้งท าความ
สะอาดที่พืน้ที่พักมูลฝอยรวม ตากใหแ้หง้และน ามาตั้งไวท้ี่หอ้ง
รวบรวมมลูฝอยอีกครัง้ 

- ภาพที่ 4-18 

3. โครงการตอ้งแจง้ใหผู้พ้กัอาศยั รบัทราบต าแหน่งหอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการ 
ตัง้อยู่ในอาคาร B ชัน้ที่ 1 เพ่ือใหผู้ซ้ือ้ หอ้งพกัไดท้ราบว่าหอ้งพกัของตนเองอยู่ 
เหนือหอ้งพกัขยะ 

นิติบุคคลอาคารชุดไดแ้จง้ใหผู้พ้กัอาศยัไดท้ราบถึงต าแหน่งพืน้ที่
พักมูลฝอยรวมแลว้อยู่ภายนอกอาคาร ไม่มีหอ้งพักอาศัยอยู่ใน
ต าแหน่งใกลเ้คียงแต่อย่างใด 

- ภาพที่ 4-17 

4. จัดใหห้อ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการมีประตปิูดมิดชิด มีระบบระบายอากาศดว้ย
พัดลมระบายอากาศโดยระบายอากาศออกสู่ภายนอกอาคารดา้นตะวันออกซึ่ง
ส่วนชัน้2-8เป็นส่วนปิดทึบของหอ้งพกัและเป็นส่วนของหอ้งน า้ของหอ้งพกั 

ปัจจุบันไม่อยู่ในรูปของหอ้งพักมูลฝอย แต่เป็นการกั้นขอบเขต
พืน้ที่พกัมลูฝอยรวมดว้ยแนวตน้ไม ้การระบายอากาศดว้ยลมพดั
ทกุทิศทกุทาง และหอ้งรวบรวมมลูฝอยใชพ้ดัลมระบายอากาศ 

- ภาพที่ 4-17 
ภาพที่ 4-18 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
 เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

5. จัดใหมี้พืน้ที่สีเขียวบริเวณหนา้หอ้งพกัมูลฝอยรวม เพื่อลดมุมมองหรือทศันียภาพ
ที่ไม่เหมาะสมต่อผูพ้กัอาศยัที่อยู่โดยรอบโครงการ เม่ือมองมายงัโครงการลงได ้

มีพืน้ที่สีเขียวลอ้มรอบพืน้ที่พักมูลฝอยรวมเพื่อบดบังทศันียภาพ
ของที่พกัขยะไม่สามารถมองเห็นถงัขยะไดช้ดัเจน 

- ภาพที่ 4-17 

6. จดัใหมี้แม่บา้นท าความสะอาด ลา้งภาชนะรองรบัมลูฝอยทุกครัง้เม่ือมีการเก็บขน 
พรอ้มตรวจสอบประตูหอ้งพกัมูลฝอยทุกครัง้ใหปิ้ดสนิทไม่เปิดทิง้ไว ้จัดใหมี้ก๊อก
น า้ลา้งพืน้ภายในหอ้งขยะแหง้ และขยะเปียกและต่อท่อน า้ทิง้ไปยงัระบบบ าบดัน า้
เสีย 

มีแม่บา้นท าความสะอาดถังขยะทุกใบที่เก็บขนมูลฝอยแลว้น ามา
ล้างบริเวณพืน้ที่พักขยะ และผึ่งให้แห้งน าไปตั้งไว้บริเวณห้อง
รวบรวมมลูฝอยแต่ละชัน้ 

- ภาพที่ 4-17 

7. จดัใหมี้ป้ายระบกุารคดัแยกขยะในแต่ละประเภทภายในหอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้
และหอ้งพกัมลูฝอยรวมของโครงการ 

มีป้ายแนะน าการคดัแยกมลูฝอยติดไวท้ี่หนา้หอ้งพกัมลูฝอย - ภาพที่ 4-18 

8. จดัใหมี้การลดปริมาณมลูฝอยของโครงการโดยใชห้ลกัการจดัการ 3RsคือReduse 
Reuse Recycle โดยควบคมุปริมาณขยะมลูฝอยหรือของเสียที่แหล่งก าเนิดดงันี ้
8.1 Reduce ลดการใชร้ณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยัภายในโครงการหลีกเลี่ยงการใชบ้รรจุ 
ภณัฑท์ี่ไม่สามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ไดอี้ก ลดการบริโภคสินคา้ที่ฟุ่ มเฟือย ใชอ้ย่าง
ประหยดั และใชเ้ท่าที่จ  าเป็น เช่น ท าอาหารใหพ้อดีรบัประทาน เลือกซือ้สินคา้ที่ไม่
บรรจหุ่อหลายชัน้ ใชผ้า้เช็ดหนา้แทนกระดาษ ทิชช ูพกถงุผา้ไปซือ้ของในตลาดใช้
ผลิตภณัฑท์ี่มีอายกุารใชง้านยาวนาน เช่นหลอดไฟแบบLED 
8.2 Recycle การใชซ้ า้ รณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยัในโครงการพยายามใชผ้ลิตภัณฑท์ี่
สามารถใชซ้ า้อีกเป็นการน าสิ่งของที่ใชแ้ลว้น ากลบัมาใชป้ระโยชนใ์หคุ้ม้ค่า เช่น 
การใชถ้งุพลาสติก ถงุผา้ ถงุกระดาษ และกล่องกระดาษ บริจาคหนงัสือเพื่อน าไป
มอบใหห้อ้งสมดุ โรงเรียนในชมุชน เป็นตน้ 
8.3 Recycle แปรรูปน ากลับมาใชใ้หม่ รณรงคใ์หผู้พ้ักอาศยัภายในโครงการคดั
แยกขยะที่สามารถรีไซเคิลได ้เพ่ือที่จะการน าขยะมาแปรรูป และน ากลบัมาใชใ้หม่ 
ท าใหไ้ม่ตอ้งน าทรพัยากรธรรมชาติมาผลิตสิ่งของ ต่าง ๆ แต่ใชข้ยะเป็นวตัถุดิบ
ทดแทนในการผลิตสิ่งของต่าง ๆ ซึ่งเป็นมาตรการต่อเนื่องจากการคัดแยกขยะ 
ดงักล่าวขา้งตน้ 

โครงการมีมาตรการการรณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยั ใชห้ลักการจัดการ
มลูฝอยแบบ 3R โดยติดป้ายรณรงคไ์วท้ี่หนา้ประตหูอ้งรวบรวมมูล
ฝอย 

- ภาพที่ 4-18 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
 เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

9. หากกรณีที่เทศบาลไม่สามารถเขา้มาเก็บขยะได ้ทิง้ขยะทั่วไป และขยะอนัตราย 
โครงการตอ้งจัดหาบริษัทเอกชนที่ได้รบัใบอนุญาตประกอบกิจการเก็บขนและ
จัดเก็บมูลฝอยทั่วไป และมูลฝอยอนัตรายเขา้มาเก็บขยะแทน โดยจะใหเ้ขา้มารบั
ขยะเป็นรายครัง้ เฉพาะกรณีที่ทางเทศบาลไม่สามารถเขา้มาเก็บขนได ้

เทศบาลเข้ามาจัดเก็บมูลฝอยทุกประเภทของโครงการทั้งหมด
สปัดาหล์ะ 2 วนั 

- - 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
1) ตรวจสอบถังรองรบัมูลฝอยและหอ้งพกัมูลฝอยใหมี้สภาพดีอยู่เสมอไม่ใหผุ้

กรอ่นหรือช ารุด เดือนละ 1 ครัง้ 
2) ตรวจสอบปริมาณมูลฝอยตกคา้งภายในโครงการ บริเวณหอ้งพักมูลฝอย

รวมและภาชนะรองรบัมูลฝอยภายในโครงการ หากพบว่ามีมูลฝอยตกคา้ง
ใหร้ีบด าเนินการโดยแจง้ใหห้น่วยงานผูร้บัจดัเก็บมลูฝอยมาจดัเก็บทนัที 

3) ด าเนินการโดยนิติบคุคลอาคารชดุ วินน ์ธานี 

 
ถงัรองรบัมลูฝอยและหอ้งรวบรวมมลูฝอยอยู่ในสภาพดีรองรบัขยะ
ไดแ้ละไม่ผกุรอ่น 
มีการเก็บขนมลูฝอยโดยเทศบาลอย่างสม ่าเสมอ ไม่มีขยะตกคา้ง 
 
 
ด าเนินการอย่างเครง่ครดั 

 
- 

 
ภาพที่ 4-17 

โรคเครียดและวิตกกังวล 
1. ออกกฎระเบียบควบคมุ ไม่ใหผู้พ้กัอาศยัในโครงการส่งเสียงดงัในยามวิกาล 

 
ออกกฎระเบียบและติดป้ายไวภ้ายในโครงการหา้มส่งเสียงดงั 

 
- 

 
ภาพที่ 4-6 

2. จดัใหมี้เจา้หนา้ที่ออกตรวจตราและดแูลความสงบเรียบรอ้ยตลอด 24 ชั่วโมง มี รปภ.ตรวจสอบความเรียบรอ้ยตลอด 24 ชั่วโมง - ภาพที่ 4-4 
โรคติดต่อพาหะน าโรคทีเ่กิดจากระบบบ าบัดน ้าเสีย 
1. โครงการจัดใหมี้ระบบบ าบัดน า้เสียจ านวน 4 ชุด เป็นระบบActivated Sludge 

ขนาด 70 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ฝังไวใ้ตด้ินบริเวณที่จอดรถยนต ์ดา้นทิศตะวันออก
และทิศตะวนัตกของอาคาร Aจ านวน 2 ชุด และฝังไวใ้ตด้ินบริเวณที่จอดรถดา้น
ทิศเหนือและทิศตะวนัออกของอาคาร Bจ านวน 2 ชดุ 

 
มีระบบบ าบดัน า้เสียไวแ้ลว้ จ านวน 4 ชดุ ระบบActivated Sludge 
และตู้ควบคุมการท างานของระบบแยกแต่ละชุด มีการเปิด
เดินเครื่องตลอด 24 ชั่วโมง และป๊ัมเติมอากาศ2เครื่องสลับกัน
ท างานท าใหเ้ดินระบบไดอ้ย่างเต็มประสิทธิภาพ 

 
- 

 
ภาพที่ 4-7 

2. จัดใหมี้แม่บา้นคอยตกักากไขมนัที่เกิดขึน้เป็นประจ าทกุสปัดาหแ์ละน ากากไขมนั
ใส่ลงในกระถางดินเผา ภายในรองดว้ยกระดาษทิชชู เพื่อซบัน า้ก่อนไปผึ่งแดดให้
แห้ง โดยต าแหน่งที่ตากตะกอนก าหนดให้อยู่ใกล้กับห้องพักมูลฝอยรวมของ
โครงการและหลงัจากแหง้แลว้ใหแ้ม่บา้นน ากากตะกอนไขมันที่แหง้ ไปทิง้รวมกบั
มลูฝอยทั่วไปในหอ้งพกัมลูฝอยรวม 

มีแม่บา้นตกักากไขมนัทกุสปัดาหใ์ส่ไวใ้นถงุด าและมดัปากถุงและ
น าไปพกัไวท้ี่บริเวณที่พกัมลูฝอยรวม 

- ภาพที่ 4-9 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
 เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

3. จัดใหมี้ระบบก าจัดก๊าซมีเทนโดยปุ๋ ยหมักพรอ้มใชง้านฝังลงในหลุมดินซึ่งจะอยู่
ภายในสวนหย่อม ติดป้ายบอกสัญลักษณ์แสดงต าแหน่งหลุมดินมีเทน เพื่อ
ป้องกันอนัตรายจากก๊าซมีเทน ใหก้ับผูพ้กัอาศยัภายในโครงการทราบ และหา้ม
สบูบหุรี่บริเวณหลมุดินมีเทน 

มีระบบก าจัดก๊าซมีเทนโดยปุ๋ ยหมักบริเวณพืน้ที่สีเขียวดา้นทิศ
ตะวนัตกของอาคาร B และอาคาร A 

- ภาพที่ 4-10 

4. จดัใหมี้การก าจดัละอองลอยAerosol ในถงัเติมอากาศโดยระบบที่ใชเ้ป็นชนิดเติม
อากาศเลีย้งตะกอนเวียนกลบั 

มีระบบก าจัดละอองลอยในถังเติมอากาศไวแ้ลว้ บริเวณเดียวกบั
ระบบก าจดัก๊าซมีเทน 

- ภาพที่ 4-10 

5. จดัใหมี้การซ่อมบ ารุงอปุกรณร์ะบบบ าบดัน า้เสียอย่างนอ้ยทกุ ๆ 6 เดือน ซ่อมบ ารุงอปุกรณต์่าง ๆ ไวท้กุ 6 เดือน - - 
6. จดัใหมี้อปุกรณส์ ารอง ประกอบดว้ย เครื่องเติมอากาศ เครื่องสบูตะกอน เครื่องสบู

น า้ทิง้อย่างนอ้ยชนิดละ 1 ชดุ ไวภ้ายในโครงการเพื่อลดระยะเวลาในการท างานให้
นอ้ยลง และท าใหร้ะบบบ าบดัน า้เสียท างานไดต้่อเนื่อง 

อุปกรณส์ ารองส าหรบัเครื่องเติมอากาศ และเครื่องสูบตะกอนไว้
อย่างละ 1 ชดุ 

- - 

7. จัดท าเอกสารแจง้และประชาสมัพันธ์ใหผู้พ้ักอาศยัทราบถึงวันเวลา ที่จะท าการ
ซ่อมบ ารุงระบบบ าบัดน ้าเสียในแต่ละชุด ทั้งนี ้ให้หลีกเลี่ยงช่วงวันหยุด และ
ช่วงเวลาเร่งด่วน โดยใหต้ิดประกาศไวท้ี่บอรด์ประกาศในอาคารและภายในลิฟต์
โดยสารเป็นตน้ 

จะติดป้ายประชาสมัพนัธห์รือแจง้ในกลุ่มไลนใ์หผู้พ้กัอาศยัทราบ
ถึงช่วงที่ด  าเนินการซ่อมบ ารุงระบบบ าบดัน า้เสียไวแ้ลว้ เช่น การ
เติมจลุินทรียล์งในระบบบ าบดัน า้เสีย การสบูตะกอน เป็นตน้ 

- - 

8. ในการซ่อมบ ารุงแต่ละครัง้ตอ้งจดัท าแนวกัน้ที่สามารถสงัเกตไดช้ดัเจน รอบพืน้ที่ที่
ท  าการซ่อมบ ารุงระบบบ าบดัน า้เสีย พรอ้มติดตัง้ป้ายระบุว่า “ขออภัยในความไม่
สะดวก” 

มีกรวยกัน้ในการซ่อมบ ารุงระบบบ าบดัน า้เสีย - - 

9. จดัใหส้บูตะกอนส่วนเกินและตะกอนหนกัในถงัเกรอะทกุ ๆ 10 เดือน มีการสบูตะกอนในช่วงเดือน มกราคม ถึง มิถนุายน 2569 - - 
ความเจ็บป่วยจากอุบัติเหตุจากการสัญจร 
1. จัดใหมี้ระบบการจราจรที่มีความปลอดภัย โดยติดตัง้เครื่องหมายจราจรและการ

ติดตัง้ CCTV ที่ถนนและลานจอดรถใหช้ดัเจน 

 
มีลกูศรแสดงทิศทางการวิ่งรถชดัเจนบนพืน้ทาง และติด CCTV ไว้
ตามจดุต่าง ๆ ในโครงการ 

 
- 

 
ภาพที่ 4-19 
ภาพที่ 4-20 

2. จดัใหมี้ที่จอดรถยนต ์จ านวน 157 คนั มีที่จอดรถ 157 คนัไม่มีกิจกรรมอ่ืนที่ท  าใหท้ี่จอดรถลดลง - ภาพที่ 4-21 
3. จดัใหมี้เจา้หนา้ที่โครงการที่ไดร้บัการอบรมเกี่ยวกบักฎจราจรเป็นอย่างดี ท าหนา้ที่

ดแูลความปลอดภยัและอ านวยความสะดวกแก่ผูท้ี่เขา้-ออกโครงการ 
เจ้าหน้าที่  รปภ.ได้รับการอบรมและดูแล  การจราจรภายใน
โครงการและการเขา้ออกโครงการไวต้ลอด 24 ชม. 

- - 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
 เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

4. ควบคมุความเรว็ของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากดัความเรว็ ติดป้ายจ ากดัความเรว็ไวแ้ลว้และมีสภาพดีไม่ลบเลือน - ภาพที่ 4-2 
5. ประชาสัมพันธ์ขอความร่วมมือจากผูอ้าศัยภายในโครงการ รักษากฎระเบียบ

จราจรอย่างเครง่ครดั แนะน าเสน้ทางและวิธีการเดินทางดว้ยระบบขนส่งมวลชนที่
อยู่ใกลเ้คียง 

โครงการรณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยัใชร้ถใชถ้นนดว้ยความปลอดภัยและ
ไม่ใชค้วามเรว็สงูและแนะน าการใชร้ถสาธารณะอย่างสม ่าเสมอ 

 
- 

 
ภาพที่ 4-2 

6. โครงการจะไม่มีการก าหนดใหมี้ที่จอดรถประจ า ซึ่งจะท าใหมี้การหมุนเวียนพืน้ที่
จอดรถไดเ้พ่ิมมากกว่าแบบก าหนดที่จอดรถประจ า 

ไม่ก าหนดที่จอดรถประจ าผูพ้กัอาศยัทุกหอ้งสามารถเลือกจอดได้
ตามความเหมาะสมและความสะดวก 

- ภาพที่ 4-21 

7. ก าหนดใหผู้พ้กัอาศยัที่มีรถยนตส์่วนตวัแจง้ใหเ้จา้หนา้ที่โครงการทราบ และจดัท า
เป็นบญัชี เพื่อตรวจสอบความเพียงพอของรถที่จอดและปริมาณรถที่จะเขา้มาใน
โครงการได ้เพื่อเป็นหารช่วยใหเ้จา้หนา้ที่รกัษาความปลอดภยัใหส้ามารถดแูลและ
คอยอ านวยความสะดวกไดง้่ายยิ่งขึน้ 

ปัจจบุนัรถส่วนตวัของผูพ้กัอาศยัส่วนใหญ่มี 1 คนั/1 หอ้ง และยงัมี
ผูพ้ักอาศัยไม่เต็มโครงการ พืน้ที่จอดรถยังคงเพียงพอ และส่วน
ใหญ่ใชร้ถจกัรยานยนต ์ทางโครงการมีพืน้ที่จอดรถบริเวณดา้นทิศ
เหนือของทัง้สองอาคารไวอ้ย่างเพียงพอ 

- ภาพที่ 4-21 

8. ในการประชาสัมพันธ์โครงการต้องแจ้งให้ผู้ซือ้รับทราบข้อมูลว่าที่จอดรถของ
โครงการ มีจ านวน 157 คนั พรอ้มแสดงผงัที่จอดรถใหช้ดัเจน 

ประชาสมัพนัธแ์จง้ใหโ้ครงการทราบจ านวนที่จอดรถจ านวน 157 
คนัไวต้ลอดระยะเปิดด าเนินการ 

- - 

9. ติดตัง้ป้ายหา้มจอดรถนอกโครงการ บนถนนภาระจ ายอม และถนนเทพกุญชร 2 
พรอ้มจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยส ารวจและตรวจสอบอย่าง
สม ่าเสมอ 

ปัจจุบนับนถนนภาระจ ายอมดา้นหนึ่งเป็นโครงการอีกดา้นติดกับ
อาคารพาณิชย ์ซึ่งผูท้ี่อยู่อาศัยในอาคารพาณิชยใ์ชร้ิมถนนภาระ
จ ายอมในการจอดรถทัง้สองฝ่ังถนน 

- ภาพที่ 4-22 

10. จัดใหมี้เจา้หนา้ที่รกัษาความปลอดภัยคอยดูแลความเป็นระเบียบเรียบร้อยทั้ง
บริเวณดา้นหนา้โครงการตลอดจนทางเขา้-ออก เพื่ออ านวยความสะดวกไม่ใหมี้
การกีดขวางการจราจรหรือริมถนนบริเวณต่าง ๆ ของพืน้ที่โครงการ ตลอด 24 
ชั่วโมง โดยใหร้ถของผูท้ี่มาก่อนเขา้ไปจอดในช่องจอดดา้นในสุดตามล าดบัการ
มาถึง และตอ้งจอดใหต้รงกับช่องจอดทุกคนั และใหมี้เจา้หนา้ที่ท  าความสะอาด/
แม่บา้น ท าความสะอาดเก็บเศษกิ่งไม ้ใบไมเ้พ่ือไม่ใหก้ีดขวางเสน้ทางสญัจร และ
ตกแต่งทรงพุ่มไมทุ้กเดือนเพื่อไม่ใหบ้ดบังทัศนะวิสัยในการมองเห็นของผู้ขับขี่
ยานพาหนะ 

มีเจา้หนา้ที่รกัษาความปลอดภัยดูแลความเป็นระเบียบเรียบรอ้ย
ทั้งโครงการตลอด 24 ชั่วโมง และแม่บา้นกวาดท าความสะอาด
ใบไมแ้ละฝุ่ นละอองทกุวนั 

- ภาพที่ 4-3 
ภาพที่ 4-4 

11. จดัใหมี้บริการเรียกรถ Taxi ใหแ้ก่ผูพ้กัอาศยัในโครงการหรือจดัท าเบอรโ์ทรศพัท ์
แจง้ใหบ้ริการรถของศนูยต์่าง ๆ 

ด าเนินการโดยใหผู้พ้กัอาศยัแจง้มาทางยามรกัษาความปลอดภยั
ใหบ้ริการเรียกรถแท็กซี่ 

- - 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
 เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

ความเจ็บป่วยจากอุบัติเหตุจากการพลัดตกจากทีสู่ง 
1. ออกกฎใหผู้พ้กัอาศยัไม่ปีนหรือนั่งที่ขอบอาคารหรือออกไปนอกกันสาดและหา้ม

โยนสิ่งของหรือมลูฝอยออกนอกตวัอาคารโดยเด็ดขาด 

 
ออกกฎใหผู้พ้ักอาศัยไม่ใหปี้นหรือนั่งที่ขอบระเบียงของหอ้งและ
หา้มโยนสิ่งของหรือมลูฝอยออกจากหอ้งพกั 

 
- 

 
- 

2. หา้มผูพ้กัอาศยัวางสิ่งของบนขอบระเบียง หนา้ต่าง หรือกนัสาด หา้มผูพ้กัอาศยัวางสิ่งของบนขอบระเบียง หนา้ต่างและกนัสาด - - 
3. จดัท าราวบนัไดกนัตกใหมี้ความสงูอย่างนอ้ย 1.20 เมตร มีราวบนัไดกนัตกไวแ้ลว้ - ภาพที่ 4-23 
4. จดัใหมี้แม่บา้นท าความสะอาดบริเวณพืน้ทางเดินเป็นประจ าทกุวนัป้องกนัการลื่น

ลม้ 
แม่บา้นท าความสะอาดพืน้ทางเดินเป็นประจ าทกุวนั - ภาพที่ 4-24 

5. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ฝ่ายซ่อมบ ารุงอาคารคอยตรวจตราสภาพช่องหน้าต่างเป็น
ประจ าทุกเดือน หากพบว่าช ารุดหรือไม่พร้อมใช้งานให้ท าการซ่อมแซม หรือ
เปลี่ยนใหม่ทนัที 

เจ้าหน้าที่ฝ่ายช่างตรวจสอบสภาพหน้าต่าง ไม่พบการช ารุด
สามารถเปิด-ปิดไดส้ะดวก (เป็นช่องเปิดระบายอากาศ) 

- ภาพที่ 4-25 

6. จัดให้มียามคอยตรวจตราบริเวณรอบอาคารโครงการ เม่ือพบเห็นว่ามีการปีน
ออกมานั่งหรือวางสิ่งของบริเวณกนัสาดใหแ้จง้เตือนทนัที 

มียามตรวจสอบรอบอาคารและสังเกตขึน้ไปบนอาคารอย่าง
สม ่าเสมอ (บริเวณระเบียงหอ้งพกัอาศยั) 

- ภาพที่ 4-26 

ความเจ็บป่วยจากอุบัติเหตุจากการเกิดเพลิงไหม้ 
1. จัดใหมี้เจา้หนา้ที่ฝ่ายซ่อมบ ารุงอาคารคอยตรวจสภาพสายไฟหลักของอาคาร 

และอปุกรณไ์ฟฟ้าบริเวณพืน้ที่ส่วนกลางเป็นประจ าทกุ 3 เดือน 

 
มีฝ่ายซ่อมบ ารุงอาคาร ตรวจสอบสายไฟและอุปกรณไ์ฟฟ้ายงัอยู่
ในสภาพดีพรอ้มใชง้าน 

 
- 

 
ภาพที่ 4-27 

2. ติดตั้งอุปกรณ์ตัดกระแสไฟฟ้าแบบอัตโนมัติ หากมีกระแสไฟฟ้ารั่วหรือเกิด
กระแสไฟฟ้าลดัวงจร 

ติดอุปกรณต์ดักระแสไฟฟ้าอตัโนมตัิไวแ้ลว้หากมีกระแสไฟฟ้ารั่ว
ลดัวงจร 

- - 

3. ติดป้ายประชาสมัพนัธใ์หผู้พ้กัอาศยัในโครงการระมดัระวงัในการจุดธูปเทียนบชูา
พระ และหากตอ้งออกไปประกอบภาระกิจการงานหลงัจากจุดธูปเทียนบูชาพระ
ใหร้อดบัไฟก่อนออกจากหอ้งพกั 

รณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยัไดร้บัทราบว่าไม่ควรจดุธูปเทียนทิง้ไว ้ควรดบั
ให้เรียบร้อยก่อนออกจากห้องพักและใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าที่ได้
มาตรฐาน มอก. 

- - 

4. จัดใหมี้เจา้หนา้ที่อาคารตรวจสภาพอุปกรณเ์ตือนเหตุเพลิงไหม ้อุปกรณแ์จง้เหตุ
เพลิงไหม ้และอปุกรณด์บัเพลิงเป็นประจ าทกุ ๆ ตามระยะเวลาที่ก าหนดไวใ้นคู่มือ 
หากอุปกรณไ์ม่พรอ้มใชง้านหรือช ารุดใหต้ิดต่อตวัแทนจ าหน่ายเขา้ซ่อมแซมแกไ้ข
ใหอ้ยู่ในสภาพที่ใชง้านไดต้ามปกติทนัที 

มี เจ้าหน้าที่ตรวจสอบอุปกรณ์เตือนเพลิงไหม้ตลอดเวลา 
(ตูค้วบคมุอุปกรณเ์ตือนอคัคีภัย)และอุปกรณต์่าง ๆ ยงัใชง้านไดด้ี 
พรอ้มใชง้าน 

- ภาพที่ 4-28 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
 เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

5. ประสานงานไปยังหน่วยงานตรวจสอบที่ไดร้บัอนุญาตเป็นผูต้รวจสภาพเขา้มา
ด าเนินการตรวจสอบอุปกรณเ์ตือนภยั อุปกรณแ์จง้เหตุ และอุปกรณด์บัเพลิงโดย
ละเอียด ปีละ 1 ครัง้ 

ปัจจุบันเป็นการตรวจสอบภายในอาคารเอง อุปกรณ์เตือนภัย 
อุปกรณ์แจ้งเหตุและอุปกรณ์ดับเพลิงได้ถูกตรวจสอบไว้แล้วมี
สภาพพรอ้มใชง้าน 

- ภาพที่ 4-28 
ภาพที่ 4-29 

6. จัดใหมี้การอบรมเกี่ยวกับการป้องกันอคัคีภัย การผจญเพลิง และซอ้มอพยพจาก
การเกิดเพลิงไหมใ้นอาคารเป็นประจ าทกุ 6 เดือน 

มีการอบรมเกี่ยวกบัการป้องกัน การผจญเพลิงและซอ้มอพยพหนี
ไฟ ไวป้ระจ าปี 2568 

- ภาพที่ 4-30 

7. จัดเตรียมน า้ส ารองดบัเพลิงไวใ้นถังเก็บน า้ใตด้ิน พรอ้มติดตั้งป๊ัมและท่อจากถัง
ส ารองใต้ดิน ให้สามารถสูบน ้ามาใช้ในการดับเพลิงได้โดยตรงเพื่อต่อเข้ากับ
อุปกรณ์ดับเพลิงบนอาคาร และยังติดต่อหัวจ่ายน า้ดับเพลิงกับการประปานคร
หลวงเพ่ือเป็นแหล่งน า้ส  าหรบัดบัเพลิงใหก้บัหน่วยงานดบัเพลิง 

มีน ้าส ารองดับเพลิงไว้แล้วที่ถังเก็บน ้าใต้ดิน และมีหัวรับน ้า
ดบัเพลิงจากภายนอกต่อเช่ือมกบัน า้ดบัเพลิงของรถดบัเพลิง 

- - 

4.3 สุนทรียภาพและทัศนียภาพ 
การบดบังแสงแดด 
1. จัดท าหนังสือแจง้ผูพ้กัอาศยัในอาคาร/บา้นพักอาศยั ที่มีเงาของอาคารโครงการ

พาดผ่าน และอาจเป็นผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการบดบังแสงแดดจากอาคาร
โครงการโดยในหนงัสือดงักล่าวจะระบชุื่อและหมายเลขโทรศพัทข์องบคุคลที่ไดร้บั
เรื่อง ผู้ที่ได้รับผลกระทบสามารถติดต่อกับโครงการได้โดยตรง โดยเจ้าของ
โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบ ผลกระทบที่เกิดขึน้จากการบดบังแสงแดดของ
โครงการต่ออาคารหรือบา้นพกัอาศยัที่อยู่ขา้งเคียง อย่างไรก็ตามหลกัเกณฑแ์ละ
เงื่อนไขในการชดเชยผลกระทบ ใหเ้ป็นไปตามขอ้ตกลงระหว่างผูท้ี่ไดร้บัความ
เสียหายจากเหตุการณด์งักล่าวกับเจา้ของโครงการ โดยก าหนดระยะเวลาในการ
คุม้ครอง 1 ปีนบัจากวนัที่โครงการเปิดด าเนินการแลว้ 

 
 
ปัจจุบันโครงการได้เปิดด าเนินการมาแล้วเกิน 1 ปี ซึ่งตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินโครงการไม่พบว่ามีเรื่องร้องเรียนจาก
ผลกระทบการบดบงัแสงแดดของตวัอาคาร 

 
 
- 

 
 
- 

2. จดัใหมี้กล่องรบัความคิดเห็นติดตัง้ไวท้ี่ป้อมยามเพ่ือรบัหนงัสือรอ้งเรียนหากพบว่า
มีเร่ืองรอ้งเรียนตอ้งด าเนินการแกไ้ขปัญหาโดยเรง่ด่วน 

มีกล่องรบัความคิดเห็นไวท้ี่ป้อมยามโครงการแลว้ - ภาพที่ 4-31 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
 เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

3. บริษัท ดรีม ไฮ พรอ็พเพอรต์ี ้จ ากดั ตอ้งเป็นผูร้บัผิดชอบชดเชยผลกระทบที่เกิดขึน้
จากตวัอาคารโครงการไปบดบงัแสงแดดต่ออาคารขา้งเคียงทนัทีนบัตัง้แต่เริ่มการ
ก่อสรา้งอาคาร และสิน้สุดการชดเชยหลงัจากโครงการก่อสรา้งแลว้เสร็จและเปิด
ใชอ้าคารแลว้เป็นเวลา 1 ปี 

ปัจจุบันโครงการได้เปิดด าเนินการมาแล้วเกิน 1 ปี ซึ่งตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินโครงการไม่พบว่ามีเรื่องร้องเรียนจาก
ผลกระทบการบดบงัแสงแดดของตวัอาคาร 

- - 

4. ในกรณีที่ไม่สามารถตกลงกันได้ในการชดเชยจากผลกระทบที่ได้รับ ให้จัดตั้ง
คณะกรรมการประสานงานร่วมแก้ไขปัญหาจากการก่อสรา้งโครงการ ก่อนการ
ก่อสรา้ง 

ไม่มีกรณีที่ไดร้บัผลกระทบจากการบดบังแสงแดดจากตวัอาคาร
โครงการ 

- - 

การบดบังทศิทางลม 
1. จัดท าหนังสือแจง้ต่ออาคารบา้นพกัอาศยัใกลเ้คียงโดยรอบที่อาจไดร้บัผลกระทบ

จากเงาอาคารโครงการพาดผ่าน และเกิดการบดบงัทิศทางลมพรอ้มระบเุบอรโ์ทร
ของเจ้าของโครงการด้วย เพื่อให้ผู้ได้รับผลกระทบสามารถแจ้งหรือหารือกับ
เจา้ของโครงการในการแกไ้ขผลกระทบดงักล่าวไดโ้ดยตรง ทัง้นีค้วามรบัผิดชอบ
ต่อผลกระทบที่จะเกิดขึน้จะสิน้สดุลงหลงัจากเม่ือเปิดใชอ้าคารโครงการแลว้ 1 ปี 

 
ปัจจุบันโครงการได้เปิดด าเนินการมาแล้วเกิน 1 ปี ซึ่งตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินโครงการไม่พบว่ามีเรื่องร้องเรียนจาก
ผลกระทบการบดบงัลมของตวัอาคาร 

 
- 

 
- 

2. จัดใหมี้กล่องรบัความคิดเห็นติดตั้งไวท้ี่ป้อมยาม เพื่อรบัหนังสือรอ้งเรียน หาก
พบว่ามีเรื่องรอ้งเรียนตอ้งด าเนินการแกไ้ขปัญหาโดยเรง่ด่วน 

มีกล่องรบัความคิดเห็นไวท้ี่ป้อมยามโครงการแลว้ - ภาพที่ 4-31 

3. บริษัท ดรีม ไฮ พรอ็พเพอรต์ี ้จ ากดั ตอ้งเป็นผูร้บัผิดชอบชดเชยผลกระทบที่เกิดขึน้
จากตัวอาคารโครงการไปบดบังลมต่ออาคารข้างเคียงทันทีนับตั้งแต่เริ่มการ
ก่อสรา้งอาคาร และสิน้สุดการชดเชยหลงัจากโครงการก่อสรา้งแลว้เสร็จและเปิด
ใชอ้าคารแลว้เป็นเวลา 1 ปี 

ปัจจุบันโครงการได้เปิดด าเนินการมาแล้วเกิน 1 ปี ซึ่งตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินโครงการไม่พบว่ามีเรื่องร้องเรียนจาก
ผลกระทบการบดบงัลมของตวัอาคาร 

- - 

4. ในกรณีที่ไม่สามารถตกลงกันได้ในการชดเชยจากผลกระทบที่ได้รับ ให้จัดตั้ง
คณะกรรมการประสานงานร่วมแก้ไขปัญหาจากการก่อสรา้งโครงการ ก่อนการ
ก่อสรา้ง 

ไม่มีกรณีที่ได้รับผลกระทบจากการบดบังลมจากตัวอาคาร
โครงการ 

- - 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
 เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

4.4 การมีส่วนร่วมของประชาชน 
ท าให้เกิดเสียงดัง 
1. จัดใหมี้เจา้หนา้ที่รกัษาความปลอดภัย ควบคุมความเร็วของการใชร้ถในบริเวณ

พืน้ที่โครงการ เช่น ติดป้ายจ ากัดความเร็ว เพื่อลดความเร็ว และระดบัเสียงที่เกิด
จากการสญัจรของรถยนตใ์หล้ดลง 

 
 
มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยตรวจตราไม่ให้คนขับรถใช้
ความเรว็สงู และติดป้ายจ ากดัความเรว็ไม่ใหเ้กิน 30 กม./ชม. 

 
 
- 

 
 

ภาพที่ 4-2 

2. ก าหนดกฎระเบียบการหา้มส่งเสียงดงัในยามวิกาล มีป้ายเตือนไวบ้ริเวณประตทูางเขา้อาคาร - ภาพที่ 4-6 
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

1) ตรวจสอบสภาพป้ายจ ากดัความเรว็ ใหอ้ยู่ในสภาพดี 
 
ป้ายจ ากดัความเรว็อยู่ในสภาพดีไม่ลบเลือน 

 
- 

 
ภาพที่ 4-2 

ท าให้เกิดการส่ันสะเทอืน 
1. จัดใหมี้เจา้หนา้ที่รกัษาความปลอดภัย ควบคุมความเร็วของการใชร้ถในบริเวณ

พืน้ที่โครงการ เช่น ติดป้ายจ ากัดความเร็ว เพื่อลดความเร็วและระดบัเสียงที่เกิด
จากการสญัจรของรถยนตใ์หล้ดลง 

 
มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยตรวจตราไม่ให้คนขับรถใช้
ความเรว็สงู และติดป้ายจ ากดัความเรว็ไม่ใหเ้กิน 30 กม./ชม. 

 
- 

 
ภาพที่ 4-2 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
1) ตรวจสอบพรรณไมว้่าเจริญเติบโตและมีความสมบรูณส์วยงามอยู่เสมอ 

 
ตน้ไมย้ืนตน้ ไมพุ้่มและไมค้ลมุดินอยู่ในสภาพสมบรูณ ์

 
- 

 
ภาพที่ 4-1 

ท าให้เกิดฝุ่ นละออง 
1. ควบคมุความเรว็ของรถภายในโครงการ เพ่ือลดการฟุ้งกระจายของฝุ่ นละออง เช่น 

ป้ายจ ากดัความเรว็ เป็นตน้ 

 
ติดป้ายจ ากดัความเรว็รถไม่ใหว้ิ่งเกิน 30 กม./ชม. 

 
 
- 

 
 

ภาพที่ 4-2 
2. จดัใหมี้เจา้หนา้ที่ดแูลรกัษาความสะอาดของถนน และลานจอดรถอย่างสม ่าเสมอ กวาดใบไมท้ี่รว่งหล่น และฝุ่ นละอองเป็นประจ าทกุวนั - ภาพที่ 3-17 
3. จดัใหมี้เจา้หนา้ที่อ านวยความสะดวกในการจราจรตลอด 24 ชม. มีเจา้หนา้ที่ รปภ.อยู่ในป้อมยามดา้นหน้าโครงการและทางเข้า

อาคาร 
- ภาพที่ 4-4 

4. ติดป้ายหา้มติดเครื่องยนตท์ิง้ไวบ้ริเวณลานจอดรถยนตโ์ดยดบัเครื่องทนัทีเม่ือจอด
รถแลว้ 

ติดป้ายหา้มติดเครื่องยนตไ์วแ้ลว้บริเวณที่จอดรถ - ภาพที่ 4-5 

5. จดัใหมี้พืน้ที่สีเขียวขนาด 1,708.58 ตาราเมตร มีพืน้ที่สีเขียวไวแ้ลว้ตามที่ไดก้ าหนดไว ้บริเวณพืน้ที่ว่างทัง้หมด - ภาพที่ 4-1 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
 เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

เกิดปัญหาไฟฟ้าตก น ้าประปาไหลน้อย 
ปัญหาไฟตก 
1. โครงการได้จัดให้มีระบบสายดิน เพื่อป้องกันอันตรายที่เกิดจากไฟฟ้ารั่ว และ

กระแสไฟฟ้าลดัวงจร และระบบป้องกันฟ้าผ่าแบบเสาล่อฟ้าเพื่อป้องกันอนัตราย
จากฟ้าผ่า 

 
 
โครงการจดัใหมี้ระบบสายดินและเสาล่อฟ้าไวแ้ลว้ 

 
 
- 

 
 

ภาพที่ 4-32 

2. เลือกใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าที่ได้มาตรฐานและประหยัดพลังงานไฟฟ้า เช่น หลอด
ประหยัดพลังงาน เครื่องใช้ไฟฟ้าแบบประหยัดไฟเบอร์ 5 และการเลือก
เคร่ืองปรบัอากาศที่มีค่าสัมประสิทธิ์ในการท างานหรืออัตราส่วนประสิทธิภาพ
พลงังานสงู และสอดคลอ้งลกัษณะการใชง้านเพ่ือลดการใชพ้ลงังานไฟฟ้า 

รณรงคใ์หผู้พ้ักอาศยัใชอุ้ปกรณ์ไฟฟ้าที่ไดม้าตรฐาน มอก.และมี
ฉลากประหยดัไฟเบอร ์5 ไวแ้ลว้ 

- - 

3. ส่งเสริมและประชาสมัพนัธใ์หผู้พ้กัอาศยัมีกิจกรรมการประหยดัพลงังานไฟฟ้าใน
อาคารและในหอ้งพกั 

มีกิจกรรมใหผู้พ้กัอาศยัประหยดัพลังงาน เช่น การส่งเสริมใหปิ้ด
ดวงไฟที่ไม่ใชง้านเริ่มตน้จากพืน้ที่ส่วนกลาง 

- - 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
1) ตรวจสอบดูแลอุปกรณเ์ครื่องไฟฟ้าส ารองและสายไฟฟ้าใหอ้ยู่ในสภาพดีอยู่

เสมอตามคู่มือของผูผ้ลิต 

 
ตูค้วบคุมการจ่ายไฟฟ้าอาคาร และสายไฟฟ้าอยู่ในสภาพดีพรอ้ม
ใชง้าน 

 
- 

 
ภาพที่ 4-27 

ปัญหาน ้าประปาไหลน้อย 
1. จดัใหมี้ถงัส ารองน า้ ดงันี ้

- ถงัเก็บน า้ใตด้ิน : มีจ านวน 2 ถงัอยู่ใตอ้าคารAและอาคารBจ านวน1ถงั 
/อาคาร 

• อาคารAมีถังเก็บน า้ใตด้ินจ านวน 1 ถังมีความจุ 192.5 ลูกบาศก์เมตร/ถัง/
อาคาร 

• อาคารBมีถงัเก็บน า้ใตด้ินจ านวน 1 ถงั มีความจ ุ192.51 ลกูบาศกเ์มตร/ถัง/
อาคาร 

• รวมปริมาณน า้ส  ารองใตด้ินทัง้หมด 385.02 ลกูบาศกเ์มตร 
- ถงัเก็บน า้ชัน้ดาดฟ้า : มีจ านวน 8 ถงัอยู่ชัน้บนดาดฟ้าของอาคารAและ

อาคารB 

 
 
โครงการจัดใหมี้การส ารองน า้ส  าหรบัใชภ้ายในโครงการ เป็นถัง
เก็บน า้ใตด้ิน และถงัเก็บน า้ชัน้ดาดฟ้าอาคาร ก่อสรา้งไวต้ามแบบ
ที่ก าหนดอย่างเคร่งครดั ทัง้อาคาร A และ อาคาร B ปัจจุบนัการ
ใชน้ า้อาคาร B มีมากกว่าอาคาร A เนื่องจากมีผูพ้กัอาศยัที่อาคาร 
B มากกว่าอาคาร A 

 
 
- 

 
 

ภาพที่ 4-12 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
 เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

• อาคารAมีจ านวน 4 ถงั มีความจ ุ25 ลกูบาศกเ์มตร/ถงั/อาคาร 

• อาคารBมีจ านวน 4 ถงั มีความจ ุ25 ลกูบาศกเ์มตร/ถงั/อาคาร 

• รวมปริมาตรถงัเก็บน า้ชัน้ดาดฟ้าของทัง้ 8 อาคารเท่ากบั 200 ลกูบาศกเ์มตร 

- - - 

2. ติดป้ายรณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยัใชน้ า้อย่างประหยดั ติดป้ายรณรงคใ์หใ้ชน้  า้อย่างประหยดัที่ประตเูขา้หอ้งน า้ - ภาพที่ 4-13 
3. หา้มสบูน า้จากท่อส่งน า้จากการประปาส่วนภมิูภาคสาขาคลองหลวง ไม่มีการสบูน า้จากท่อตรงของการประปาส่วนภมิูภาคคลองหลวง - - 
4. ผนังและเสาที่อยู่ในถังเก็บน า้ใตด้ินออกแบบใหใ้ชค้อนกรีตผสมน า้ยากันซึมและ

ใหมี้อตัราส่วนระหว่างน า้ต่อซีเมนตไ์ม่เกิน 0.5 ต่อ 1 และบริเวณรอยต่อระหว่าง
คอนกรีตจะใส่ PVC WATER STOP 

ช่วงที่ก่อสรา้งระบบสาธารณปูโภคใตด้ิน ผูก้่อสรา้งไดใ้ชย้ากนัซมึ
ใหก้บัถงัเก็บน า้ใตด้ินทกุถงัไวแ้ลว้ 

- - 

5. ผิวผนงัและพืน้ใตด้ินดา้นที่สมัผสัดินหรือดา้นนอกของตวัถงัเก็บน า้ใตด้ิน จะมีการ
ป้องกันการรั่วซึมดว้ย WATER PROOFING MEMBRANE หนาไม่นอ้ยกว่า 2 
มิลลิเมตร และก่ออิฐบล็อกป้องกนัการฉีกขาด 

ช่วงก่อสรา้งใหท้ าผนงักนัซมึไวแ้ลว้ - - 

6. ผิวเสา ผนังและพืน้ดา้นที่สัมผัสน า้ของถังเก็บน า้จะเพิ่มผิวคอนกรีตฉาบอีก 15 
มิลลิเมตร และทาเคลือบผิวคอนกรีตดว้ยสาร NON-TOXIC CHEMCRETE 

เคลือบดว้ยผิวคอนกรีต ดว้ยสาร NON-TOXIC CHEMCRETE - - 

7. ตรวจสอบโครงสรา้งถังเก็บน า้ใตด้ินใหมี้ความมั่นคงแข็งแรง ไม่มีรอยรั่วและรอย
รา้ว ที่จะท าใหมี้การปนเปื้อนของน า้ภายนอกเขา้สู่ถงัเก็บน า้ 

โครงสรา้งถงัเก็บน า้ใตด้ินแข็งแรงไม่มีรอยแตกรา้ว - - 

8. ฝาบ่อเก็บน ้าใต้ดินจะต้องมีฝาบ่อปิดมิดชิด เพื่อป้องกันการปนเปื้อนของน ้า
ภายนอกเขา้สู่ถงัเก็บน า้ทางฝาบ่อไดแ้ละจดัใหฝ้าถงัเก็บน า้ใตด้ิน จ านวน 1ฝา/ถงั 

ฝาบ่อปิดมิดชิดไม่มีการปนเปื้อนของสิ่งสกปรกหรือน า้ปนเปื้อน - - 

9. ตรวจสอบลกัษณะทางกายภาพของน า้ประปาเป็นประจ าในเรื่องของสี กลิ่น และ
เศษซากต่าง ๆ ที่ตกหล่นไปในถงัเก็บน า้ 

ลกัษณะกายภาพของน า้ใส สะอาด ไม่มีสี กลิ่นและเศษซาก - - 

10. เก็บตัวอย่างน ้าในถังเก็บน ้าใต้ดินมาวิเคราะห์หาเชือ้ E.Coli ทุก 3 เดือน เพื่อ
ตรวจสอบการปนเปื้อนของน า้จากภายนอกถงั 

เก็บตัวอย่างน ้าจากถังส ารองน ้าใช้ในเดือน กุมภาพันธ์  และ 
พฤษภาคม 2569 

- ภาพที่ 5 

11. ลา้งท าความสะอาดถงัเก็บน า้ทกุ 6 เดือน ช่วงเดือนมกราคม ถึง มิถนุายน 2569 ลา้งถงัเก็บน า้  - - 
12. ในการดูแล บ ารุงรกัษาและซ่อมแซมถังเก็บน า้ โครงการจะเปิดฝาถังเก็บน า้ซ่อม

บ ารุงคราวละ 1 ถงั ทัง้นีก้ารดแูล บ ารุงรกัษา และซ่อมแซมดงักล่าวจะกระทบต่อ 
ดูแลถังเก็บน า้อยู่เสมอ ปัจจุบนัท าหลงัคาคลมุใหก้ับถังเก็บน า้ชัน้
ดาดฟ้าทัง้สองอาคาร 

- ภาพที่ 4-12 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
 เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

ระบบจราจรและการจอดรถเฉพาะช่วงเปิดฝาถงัเท่านัน้ - - - 
13. จัดท าเอกสารแจง้และประชาสัมพันธ์ใหผู้พ้ักอาศัยทราบถึงวันเวลาที่จะท าการ

ซ่อมบ ารุงถังเก็บน า้ ทั้งนีใ้หห้ลีกเลี่ยงช่วงวันหยุดและช่วงเวลาเร่งด่วน โดยติด
ประกาศไวท้ี่บอรด์ประกาศประจ าอาคาร ส านกังาน และภายในลิฟตโ์ดยสาร เป็น
ตน้ 

ใชก้ารประชาสมัพนัธ ์และแจง้ผ่านไลนก์ลุ่ม - - 

14. ตรวจสอบดแูลระบบจ่ายน า้และระบบเสน้ท่อประปาใหอ้ยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ หาก
พบว่ามีการช ารุดใหร้ีบด าเนินการแกไ้ขทนัที 

ตรวจสอบในช่วงนีไ้ม่มีท่อช ารุดแต่อย่างใด - ภาพที่ 4-14 

15. จดัท าแนวกัน้ที่สามารถสงัเกตไดช้ดัเจน เช่น การวางกรวยจราจร แผงเหล็กจราจร 
รอบพืน้ที่ที่ท  าการซ่อมบ ารุงถงัเก็บน า้ พรอ้มติดตัง้ป้ายระบวุ่า “ขออภยัในความไม่
สะดวก” 

ยงัไม่มีการบ ารุงรกัษาถงัเก็บน า้ในช่วงนี ้ - - 

16. รณรงค์ เสริมเสรา้งความเข้าใจเพื่อให้บุคลากรมีจิตส านึกในการใช้น ้าอย่างรู ้
คุณค่า รวมถึงการส่งเสริมบทบาทการมีส่วนร่วมในการลดการสูญเสียน ้าที่ไม่
จ าเป็น 

รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยและเจ้าหน้าที่ของโครงการใช้น ้าอย่าง
ประหยดั 

- ภาพที่ 4-13 

17. ติดป้ายรณรงค์การใช้น ้าบริเวณจุดที่สังเกตได้ง่าย เช่น ป้ายอักษร แผ่นป้าย
ประชาสมัพนัธ ์เป็นตน้ 

ติดป้ายรณรงคใ์หใ้ชน้  า้อย่างประหยดัปิดน า้ใหส้นิทหลงัเลิกใชง้าน
ไวบ้ริเวณประตทูางเขา้หอ้งน า้ 

- ภาพที่ 4-13 

18. จัดให้มีเจ้าหน้าที่โครงการตรวจสอบการรั่วไหลของน ้าบริเวณพื ้นที่ใช้สอย
ส่วนกลางอย่างสม ่าเสมอ 

มีเจา้หนา้ที่ตรวจสอบแลว้ ไม่มีรอยรั่วของน า้ส่วนกลาง - - 

19. ตรวจสอบท่อน า้รั่วภายในหอ้งน า้และส่วนซกัลา้งดว้ยการปิดก๊อกน า้ทุกตวัภายใน
หอ้งน า้และส่วนซกัลา้งจากไม่ไดใ้ช ้เพื่อลดการสญูเสียน า้ 

ปัจจบุนัไม่มีน า้รั่วภายในหอ้งน า้และส่วนซกัลา้งส่วนกลาง - - 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
1) ตรวจดูรอยรั่วซึมของระบบท่อส่งน า้ และระบบจ่ายน า้ประปา หากพบว่า

ช ารุดใหร้ีบด าเนินการแกไ้ขโดยทนัที 
2) ตรวจสอบคุณภาพน า้ประปาในถังเก็บน า้ใตด้ิน ดว้ยการวิเคราะหห์าเชื่อ 

E.Coli ทกุ 3 เดือน 

 
ตรวจสอบและซ่อมบ ารุงการรั่วซมึของน า้ไวต้ลอดเวลา 
 
เก็บตวัอย่างและวิเคราะหน์ า้ในเดือนกุมภาพนัธ ์ และ พฤษภาคม 
2569 

 
- 

 
ภาพที่ 4-14 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
 เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

ท าให้เกิดปริมาณขยะ/ความสกปรกมากขึน้ 
1. โครงการจัดใหมี้หอ้งพักมูลฝอยรวม 1 แห่ง ตั้งอยู่ชั้น 1 ในอาคาร B บริเวณทิศ

ตะวนัออก โดยจดัใหมี้การคดัแยกมลูฝอยก่อนน าไปเก็บโดยภายในหอ้ง 
พักมูลฝอย และจัดให้มีพัดลมดูดอากาศระบายออกไปภายนอกอาคาร โดย
ภายในหอ้งพกัมูลฝอยจะมีป้ายระบุประเภทของขยะไวอ้ย่างชัดเจน เพื่อสามารถ
แยกขยะไดอ้ย่างถกูตอ้ง ประกอบดว้ย 4 หอ้ง ดงันี ้
(1) หอ้งพกัมลูฝอยย่อยสลายได ้มีความจขุองหอ้งพกัขยะ  
(2) หอ้งพกัมูลฝอยรีไซเคิล มีความจุของหอ้งพกัมูลฝอย 5.32 ลูกบาศกเ์มตร  มี

มูลฝอยรีไซเคิลเกิดขึน้ 1.497 ลบ.ม./วนัภายในมีภาชนะแยกชนิดรีไซเคิล 5 
ช่อง สามารถรองรบัได ้3.55 วนั เพื่อคดัแยกเป็น 5 ประเภท ไดแ้ก่ พลาสติก 
แกว้ กระดาษ โลหะ อลมิูเนียม โดยจะบรรจใุส่ถงั และวางไวภ้ายในหอ้ง 

(3) หอ้งพกัมลูฝอยทั่วไป มีความจขุองหอ้งพกัมลูฝอย 5.32 ลกูบาศกเ์มตร มีมลู
ฝอยทั่วไป เกิดขึน้ 0.150 ลบ.ม./วนั สามารถรองรบัได ้35.47 วนั โดยมลูฝอย
จะถกูน ามาจดัเก็บไวใ้นถงุด าไวภ้ายในหอ้ง 

(4) หอ้งพักมูลฝอยอันตราย จะบรรจุอยู่ในถัง 4 ถัง ความจุ 240 ลิตร/ถัง รวม
ความจุ 4 ถัง 960 ลิตร มูลฝอยอันตราย เกิดขึน้ 0.150 ลบ.ม./วนัสามารถ
รองรับ 6.40 วัน โดยมูลฝอยจะถูกน ามาจัดเก็บไว้ในถังรองรับมูลฝอย
อันตรายภายในหอ้งพักมูลฝอยรวม โดยมูลฝอยอันตรายจะมีการคัดแยก
เป็น 4 ประเภท ได้แก่ ถ่านไฟฉาย หลอดไฟ ภาชนะบรรจุน ้ายาท าความ
สะอาด กระป๋องสี และสารก าจดัแมลง 

 
มีพืน้ที่พักมูลฝอยรวมจ านวน 1 แห่งบริเวณทิศตะวันออกของ
อาคาร B ริมรัว้โครงการโดยคัดแยกมูลฝอย พืน้ที่นีใ้ชแ้นวตน้ไม้
เป็นตวักัน้ระหว่างพืน้ที่จอดรถและพืน้ที่พกัมลูฝอยรวม 
 
 
 
แยกชนิดมลูฝอยโดย ถงัขยะ สีเขียว เป็นมลูฝอยทั่วไป ถงัสีเหลือง
เป็นมูลฝอยเปียกย่อยสลายได ้ถังสีน ้าเงิน เป็นมูลฝอยรีไซเคิล 
และถงัสีแดงเป็นมลูฝอยอนัตราย 

 
- 

 
ภาพที่ 4-17 

2. จัดให้มีห้องรวบรวมมูลฝอยของทุกชั้น 2 อาคาร อยู่บริเวณส่วนกลางอาคาร 
บริเวณโถงลิฟต์ข้างห้อง ไฟฟ้า โดยภายในมีถังรองรับมูลฝอยแยกเป็นแต่ละ
ประเภท ดงันี ้ถังรองรบัมูลฝอยย่อยสลายได ้ถังรองรบัมูลฝอยอนัตราย โดยใส่ใน
ถุงด าก่อนที่จะใส่ถังแยกประเภท ซึ่งจัดให้มีแม่บ้านท าการคัดแยก ท าความ
สะอาดและเก็บขนมลูฝอยทกุวนัโดยน าไปรวมไวบ้ริเวณหอ้งพกัมลูฝอยรวม 

แต่ละชัน้ของอาคารทัง้สองอาคาร มีหอ้งรวบรวมมูลฝอยและเม่ือ
แม่บา้นเก็บขนลงมาพกัไวท้ี่พืน้ที่พกัมลูฝอยรวมแลว้ จะท าการคดั
แยกมูลฝอยรวบรวมไว ้ถังที่เก็บขนลงมาจะน ามาลา้งท าความ
สะอาดที่พืน้ที่พักมูลฝอยรวม ตากใหแ้ห้งและน ามาตั้งไวท้ี่หอ้ง
รวบรวมมลูฝอยอีกครัง้ 

- ภาพที่ 4-18 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
 เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

3. โครงการตอ้งแจง้ใหผู้พ้กัอาศยั รบัทราบต าแหน่งหอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการ 
ตัง้อยู่ในอาคาร B ชัน้ที่ 1 เพ่ือใหผู้ซ้ือ้ หอ้งพกัไดท้ราบว่าหอ้งพกัของตนเองอยู่ 
เหนือหอ้งพกัขยะ 

นิติบุคคลอาคารชุดไดแ้จง้ใหผู้พ้กัอาศยัไดท้ราบถึงต าแหน่งพืน้ที่
พักมูลฝอยรวมแลว้อยู่ภายนอกอาคาร ไม่มีหอ้งพักอาศัยอยู่ใน
ต าแหน่งใกลเ้คียงแต่อย่างใด 

- ภาพที่ 4-17 

4. จดัใหห้อ้งพกัมลูฝอยรวมของโครงการมีประตปิูดมิดชิด มีระบบระบายอากาศดว้ย
พัดลมระบายอากาศโดยระบายอากาศออกสู่ภายนอกอาคารดา้นตะวันออกซึ่ง
ส่วนชัน้2-8เป็นส่วนปิดทึบของหอ้งพกัและเป็นส่วนของหอ้งน า้ของหอ้งพกั 

ปัจจุบันไม่อยู่ในรูปของห้องพักมูลฝอย แต่เป็นการกั้นขอบเขต
พืน้ที่พกัมูลฝอยรวมดว้ยแนวตน้ไม ้การระบายอากาศดว้ยลมพดั
ทกุทิศทกุทาง และหอ้งรวบรวมมลูฝอยใชพ้ดัลมระบายอากาศ 

- ภาพที่ 4-17 

5. จัดใหมี้พืน้ที่สีเขียวบริเวณหนา้หอ้งพกัมูลฝอยรวม เพื่อลดมุมมองหรือทศันียภาพ
ที่ไม่เหมาะสมต่อผูพ้กัอาศยัที่อยู่โดยรอบโครงการ เม่ือมองมายงัโครงการลงได ้

มีพืน้ที่สีเขียวลอ้มรอบพืน้ที่พักมูลฝอยรวมเพื่อบดบังทศันียภาพ
ของที่พกัขยะไม่สามารถมองเห็นถงัขยะไดช้ดัเจน 

- ภาพที่ 4-17 

6. จดัใหมี้แม่บา้นท าความสะอาด ลา้งภาชนะรองรบัมลูฝอยทุกครัง้เม่ือมีการเก็บขน 
พรอ้มตรวจสอบประตูหอ้งพกัมูลฝอยทุกครัง้ใหปิ้ดสนิทไม่เปิดทิง้ไว ้จัดใหมี้ก๊อก
น า้ลา้งพืน้ภายในหอ้งขยะแหง้ และขยะเปียกและต่อท่อน า้ทิง้ไปยงัระบบบ าบดัน า้
เสีย 

มีแม่บา้นท าความสะอาดถังขยะทุกใบที่เก็บขนมูลฝอยแลว้น ามา
ล้างบริเวณพืน้ที่พักขยะ และผึ่งให้แห้งน าไปตั้งไว้บริเวณห้อง
รวบรวมมลูฝอยแต่ละชัน้ 

- ภาพที่ 4-17 

7. จดัใหมี้ป้ายระบกุารคดัแยกขยะในแต่ละประเภทภายในหอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้
และหอ้งพกัมลูฝอยรวมของโครงการ 

มีป้ายแนะน าการคดัแยกมลูฝอยติดไวท้ี่หนา้หอ้งพกัมลูฝอย - ภาพที่ 4-18 

8. จดัใหมี้การลดปริมาณมลูฝอยของโครงการโดยใชห้ลกัการจดัการ 3RsคือReduse 
Reuse Recycle โดยควบคมุปริมาณขยะมลูฝอยหรือของเสียที่แหล่งก าเนิดดงันี ้
8.1 Reduce ลดการใชร้ณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยัภายในโครงการหลีกเลี่ยงการใชบ้รรจุ 
ภณัฑท์ี่ไม่สามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ไดอี้ก ลดการบริโภคสินคา้ที่ฟุ่ มเฟือย ใชอ้ย่าง
ประหยดั และใชเ้ท่าที่จ  าเป็น เช่น ท าอาหารใหพ้อดีรบัประทาน เลือกซือ้สินคา้ที่ไม่
บรรจหุ่อหลายชัน้ ใชผ้า้เช็ดหนา้แทนกระดาษ ทิชช ูพกถงุผา้ไปซือ้ของในตลาดใช้
ผลิตภณัฑท์ี่มีอายกุารใชง้านยาวนาน เช่นหลอดไฟแบบLED 
8.2 Recycle การใชซ้ า้ รณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยัในโครงการพยายามใชผ้ลิตภัณฑท์ี่
สามารถใชซ้ า้อีกเป็นการน าสิ่งของที่ใชแ้ลว้น ากลบัมาใชป้ระโยชนใ์หคุ้ม้ค่า เช่น 
การใชถ้งุพลาสติก ถงุผา้ ถงุกระดาษ และกล่องกระดาษ บริจาคหนงัสือเพื่อน าไป
มอบใหห้อ้งสมดุ โรงเรียนในชมุชน เป็นตน้ 

โครงการมีมาตรการการรณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยั ใชห้ลักการจัดการ
มลูฝอยแบบ 3R โดยติดป้ายรณรงคไ์วท้ี่หนา้ประตหูอ้งรวบรวมมลู
ฝอย 

- ภาพที่ 4-18 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
 เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

8.3 Recycle แปรรูปน ากลับมาใชใ้หม่ รณรงคใ์หผู้พ้ักอาศยัภายในโครงการคดั
แยกขยะที่สามารถรีไซเคิลได ้เพ่ือที่จะการน าขยะมาแปรรูป และน ากลบัมาใชใ้หม่ 
ท าใหไ้ม่ตอ้งน าทรพัยากรธรรมชาติมาผลิตสิ่งของ ต่าง ๆ แต่ใชข้ยะเป็นวตัถุดิบ
ทดแทนในการผลิตสิ่งของต่าง ๆ ซึ่งเป็นมาตรการต่อเนื่องจากการคัดแยกขยะ 
ดงักล่าวขา้งตน้ 

- - - 

9. หากกรณีที่เทศบาลไม่สามารถเขา้มาเก็บขยะได ้ทิง้ขยะทั่วไป และขยะอนัตราย 
โครงการตอ้งจัดหาบริษัทเอกชนที่ได้รบัใบอนุญาตประกอบกิจการเก็บขนและ
จัดเก็บมูลฝอยทั่วไป และมูลฝอยอนัตรายเขา้มาเก็บขยะแทน โดยจะใหเ้ขา้มารบั
ขยะเป็นรายครัง้ เฉพาะกรณีที่ทางเทศบาลไม่สามารถเขา้มาเก็บขนได ้

เทศบาลเข้ามาจัดเก็บมูลฝอยทุกประเภทของโครงการทั้งหมด
สปัดาหล์ะ 2 วนั 

- ภาพที่ 4-38 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
1) ตรวจสอบถังรองรบัมูลฝอยและหอ้งพกัมูลฝอยใหมี้สภาพดีอยู่เสมอไม่ใหผุ้

กรอ่นหรือช ารุด เดือนละ 1 ครัง้ 
2) ตรวจสอบปริมาณมูลฝอยตกคา้งภายในโครงการ บริเวณหอ้งพักมูลฝอย

รวมและภาชนะรองรบัมูลฝอยภายในโครงการ หากพบว่ามีมูลฝอยตกคา้ง
ใหร้ีบด าเนินการโดยแจง้ใหห้น่วยงานผูร้บัจดัเก็บมลูฝอยมาจดัเก็บทนัที 

 
ถงัรองรบัมลูฝอยและหอ้งรวบรวมมลูฝอยอยู่ในสภาพดีรองรบัขยะ
ไดแ้ละไม่ผกุรอ่น 
มีการเก็บขนมลูฝอยโดยเทศบาลอย่างสม ่าเสมอ ไม่มีขยะตกคา้ง 
ด าเนินการอย่างเครง่ครดั 

 
- 

 
ภาพที่ 4-17 

ท าให้เกิดอุบัติเหตุจากการจราจร 
1. จัดใหมี้ระบบการจราจรที่มีความปลอดภัย โดยติดตัง้เครื่องหมายจราจรและการ

ติดตัง้ CCTV ที่ถนนและลานจอดรถใหช้ดัเจน 

 
มีลกูศรแสดงทิศทางการวิ่งรถชดัเจนบนพืน้ทาง และติด CCTV ไว้
ตามจดุต่าง ๆ ในโครงการ 

 
- 

 
ภาพที่ 4-19 
ภาพที่ 4-20 

2. จดัใหมี้ที่จอดรถยนต ์จ านวน 157 คนั มีที่จอดรถ 157 คนัไม่มีกิจกรรมอ่ืนที่ท  าใหท้ี่จอดรถลดลง - ภาพที่ 4-21 
3. จัดใหมี้เจา้หนา้ที่ของโครงการที่ไดร้บัการอบรมเกี่ยวกับกฎจราจรเป็นอย่างดี ท า

หนา้ที่ดแูลความปลอดภยัและอ านวยความสะดวกแก่ผูท้ี่เขา้-ออกโครงการ 
เจา้หนา้ที่ รปภ.ไดร้บัการอบรมและดแูลการจราจรภายในโครงการ
และการเขา้ออกโครงการไวต้ลอด 24 ชม. 

- - 

4. ควบคมุความเรว็ของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากดัความเรว็ ติดป้ายจ ากดัความเรว็ไวแ้ลว้และมีสภาพดีไม่ลบเลือน - ภาพที่ 4-2 
5. ประชาสมัพนัธ ์ขอความร่วมมือจากผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ รกัษากฎระเบียบ

จราจรอย่างเคร่งครัด และแนะน าเสน้ทางและวิธีการเดินทางด้วยระบบขนส่ง
มวลชนที่อยู่ใกลเ้คียง 

โครงการรณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยัใชร้ถใชถ้นนดว้ยความปลอดภยัและ
ไม่ใชค้วามเรว็สงูและแนะน าการใชร้ถสาธารณะอย่างสม ่าเสมอ 

- ภาพที่ 4-2 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
 เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

6. โครงการจะไม่มีการก าหนดใหมี้ที่จอดรถประจ า ซึ่งจะท าใหมี้การหมุนเวียนพืน้ที่
จอดรถไดเ้พ่ิมมากกว่าแบบก าหนดที่จอดรถประจ า 

ไม่ก าหนดที่จอดรถประจ าผูพ้กัอาศยัทุกหอ้งสามารถเลือกจอดได้
ตามความเหมาะสมและความสะดวก 

- ภาพที่ 4-21 

7. ก าหนดใหผู้พ้กัอาศยัที่มีรถยนตส์่วนตวัแจง้ใหเ้จา้หนา้ที่โครงการทราบ และจดัท า
เป็นบญัชี เพื่อตรวจสอบความเพียงพอของรถที่จอดและปริมาณรถที่จะเขา้มาใน
โครงการได ้เพื่อเป็นหารช่วยใหเ้จา้หนา้ที่รกัษาความปลอดภยัใหส้ามารถดแูลและ
คอยอ านวยความสะดวกไดง้่ายยิ่งขึน้ 

ปัจจบุนัรถส่วนตวัของผูพ้กัอาศยัส่วนใหญ่มี 1 คนั/1 หอ้ง และยงัมี
ผูพ้ักอาศัยไม่เต็มโครงการ พืน้ที่จอดรถยังคงเพียงพอ และส่วน
ใหญ่ใชร้ถจกัรยานยนต ์ทางโครงการมีพืน้ที่จอดรถบริเวณดา้นทิศ
เหนือของทัง้สองอาคารไวอ้ย่างเพียงพอ 

- ภาพที่ 4-21 

8. ในการประชาสัมพันธ์โครงการต้องแจ้งให้ผู้ซือ้รับทราบข้อมูลว่าที่จอดรถของ
โครงการ มีจ านวน 157 คนั พรอ้มแสดงผงัที่จอดรถใหช้ดัเจน 

ประชาสมัพนัธแ์จง้ใหโ้ครงการทราบจ านวนที่จอดรถจ านวน 157 
คนัไวต้ลอดระยะเปิดด าเนินการ 

- - 

9. ติดตัง้ป้ายหา้มจอดรถนอกโครงการ บนถนนภาระจ ายอม และถนนเทพกุญชร 2 
พรอ้มจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยส ารวจและตรวจสอบอย่าง
สม ่าเสมอ 

ปัจจุบนับนถนนภาระจ ายอมดา้นหนึ่งเป็นโครงการอีกดา้นติดกบั
อาคารพาณิชย ์ซึ่งผูท้ี่อยู่อาศยัในอาคารพาณิชยใ์ชร้ิมถนนภาระ
จ ายอมในการจอดรถทัง้สองฝ่ังถนน 

- ภาพที่ 4-22 

10. จัดใหมี้เจา้หนา้ที่รกัษาความปลอดภัยคอยดูแลความเป็นระเบียบเรียบร้อยทั้ง
บริเวณดา้นหนา้โครงการตลอดจนทางเขา้-ออก เพื่ออ านวยความสะดวกไม่ใหมี้
การกีดขวางการจราจรหรือริมถนนบริเวณต่าง ๆ ของพืน้ที่โครงการ ตลอด 24 
ชั่วโมง โดยใหร้ถของผูท้ี่มาก่อนเขา้ไปจอดในช่องจอดดา้นในสุดตามล าดบัการ
มาถึง และตอ้งจอดใหต้รงกับช่องจอดทุกคนั และใหมี้เจา้หนา้ที่ท  าความสะอาด/
แม่บา้น ท าความสะอาดเก็บเศษกิ่งไม ้ใบไมเ้พ่ือไม่ใหก้ีดขวางเสน้ทางสญัจร และ
ตกแต่งทรงพุ่มไม้ทุกเดือนเพื่อไม่ให้บดบังทัศนวิสัยในการมองเห็นของผู้ขับขี่
ยานพาหนะ 

มีเจา้หนา้ที่รกัษาความปลอดภัยดูแลความเป็นระเบียบเรียบรอ้ย
ทั้งโครงการตลอด 24 ชั่วโมง และแม่บา้นกวาดท าความสะอาด
ใบไมแ้ละฝุ่ นละอองทกุวนั 

- ภาพที่ 4-3 

11. จัดใหมี้บริการเรียกรถแท็กซี่ ใหแ้ก่ผูพ้กัอาศยัในโครงการหรือจัดท าเบอรโ์ทรศพัท์
แจง้ใหบ้ริการรถแท็กซี่ ของศนูยต์่าง ๆ 

ด าเนินการโดยใหผู้พ้กัอาศยัแจง้มาทางยามรกัษาความปลอดภยั
ใหบ้ริการเรียกรถแท็กซี่ 

- - 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
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ปัญหาการเกิดเพลิงไหม้ของโครงการ 
1. ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ ประกอบดว้ย 

1.1 แผงควบคมุระบบแจง้เหตเุพลิงไหม(้Fire Alarm Control Panel/FCP)เป็นส่วน 
ควบคมุและตรวจสอบการท างานของอปุกรณแ์ละสว่นต่าง ๆ  ในระบบทัง้หมด การ
ท างานของอุปกรณแ์ละส่วนต่าง ๆ ในระบบทัง้หมด การท างานจะมีสญัญาณไฟ
และเสียงแสดงสภาวะต่าง ๆ บนหนา้ตู ้เช่น Fire Lamp จะติดเม่ือเกิดเพลิงไหม ้
Main Sound Buzzer จะมีเสียงดงัเม่ือมีการแจง้เหตเุพลิงไหม ้โครงการจะติดตัง้ไว้
ภายในหอ้งคอนโทรลบริเวณชัน้ 1 ของอาคาร 
1.2 อุปกรณส์่งสญัญาณเพื่อใหห้นีไฟ เป็นสญัญาณแบบกริ่ง(Alarm Bell) ติดตัง้
ไวบ้ริเวณทางเขา้-ออกของบนัได ST1 ST2 และบนัไดST3จ านวน 1ชุด/บนัได โถง
พกัคอย 
1.3 อปุกรณแ์จง้เหต ุติดตัง้ทัง้ระบบแจง้เหตอุตัโนมตัิและแบบที่ใชมื้อ ดงันี ้

• ชุดกดแจ้งเหตุแบบใช้มือ (Manual Station)ติดตั้งไว้บริเวณทางเขา้-
ออกของบันไดST2และบันไดST3จ านวน 1 ชุด/บันได ห้องไฟฟ้า 
หอ้งพกัขยะรวม โถงพกัคอย โถงลิฟต ์

• เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector)ติดตั้งไว้บริเวณห้องเก็บของ 
หอ้งออกก าลงักาย หอ้งไฟฟ้า หอ้งนิติบุคคลอาคารชุด โถงบนัได หนา้
หอ้งพกัขยะรวม หนา้โถงลิฟต ์โถงพกัคอย และหอ้งพกัทกุหอ้ง 

• เครื่องตรวจจับความรอ้น(Heat Detector)ติดตั้งไว้บริเวณลานจอด
รถยนตใ์นอาคาร และหอ้งเครื่องสขุาภิบาล 

 
 
แผงควบคมุระบบแจง้เหตุเพลิงไหมโ้ครงการ จะเป็นการแจง้เตือน
เม่ืออปุกรณแ์จง้เหตเุพลิงไหมส้่วนต่าง ๆของโครงการส่งสญัญาณ
มายงัแผงควบคุม ดวงไฟจะติดและส่งเสียงรอ้งบอกผูท้ี่ควบคุมตู้
สญัญาณทนัที 
 
 
อปุกรณส์่งสญัญาณแบบกริ่งที่ติดตัง้ไว ้มีความเพียงพอและอยู่ใน
สภาพดีพรอ้มใชง้าน 
 
 
อุปกรณ์แจง้เหตุแบบอัตโนมัติและใชมื้อดึง มีความเพียงพอและ
อยู่ในสภาพพรอ้มใชง้าน 

 
 
- 

 
 

ภาพที่ 4-33 
ภาพที่ 4-34 

2. ระบบป้องกันเพลิงไหม้ ประกอบดว้ย 
2.1 ท่อยืน เป็นท่อโลหะผิวเรียบทาสีแดง ติดตั้งตั้งแต่ชัน้พืน้ดินไปยงัชั้นบนสุด

ของอาคาร เชื่อมกับท่อเมนส่งน ้าดับเพลิงและหัวรับน ้าดับเพลิงภายใน
อาคาร 

 
ท่อยืน ท่อโลหะสีแดงต่อท่อมาจากถังส ารองน า้ดาดฟ้า และลง
มายังอุปกรณ์ฉีดน า้ดับเพลิงในแต่ละชั้นอยู่ในสภาพดี ไม่มีรอย
รั่วไหล 

 
- 

 
ภาพที่ 4-34 
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2.2 ตูเ้ก็บสายฉีดน า้ดบัเพลิง(Fire Hose Cabinet) ประกอบดว้ย หวัต่อสายฉีด
น า้ดบัเพลิง ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 1½นิว้ และสายฉีดน า้ดบัเพลิงขนาด 
เสน้ผ่านศนูยก์ลาง 2½นิว้ ยาว 30 เมตร 2 เสน้ โดยติดตัง้ไวท้กุชัน้ของอาคาร
บริเวณโถงหนา้ลิฟตด์ับเพลิง 1 ชุด และหนา้บนัไดหนีไฟ 1 ชุด รวมเป็น 3 
ชดุ/ชัน้ 

ตูเ้ก็บสายฉีดน า้ดบัเพลิง ต่อท่อเขา้สายฉีดน า้ดบัเพลิง ไม่มีรอยรั่ว 
และถงัดบัเพลิงมือถือภายในตูอ้ยู่ในสภาพดีพรอ้มใชง้าน 

- ภาพที่ 4-34 

3. เครื่องดับเพลิงแบบมือถือ เป็นเครื่องดับเพลิงเคมีชนิด ABCขนาดความจุ 10 
ปอนดส์ าหรบัติดตัง้ตามผนงัของหอ้งเครื่องต่าง ๆ โดยตอ้งตัง้ใหส้่วนบนสดุของ 
เครื่องสงูจากระดบัพืน้อาคารไม่เกิน 1.50 เมตร 

ถงัดบัเพลิงมือถือภายในตูอ้ยู่ในสภาพดีพรอ้มใชง้าน - ภาพที่ 4-34 

4. ไฟส่องสว่างฉกุเฉิน เป็นระบบส ารองไฟส าหรบัไฟส่องสว่างฉกุเฉินที่เป็นอิสระจาก
ระบบอ่ืน และสามารถท างานไดโ้ดยอัตโนมัติส  ารองไฟดว้ยแบตเตอรี่ที่สามารถ
จ่ายพลงังานไฟฟ้าไดอ้ย่างนอ้ย 2 ชั่วโมง ทัง้นีเ้ป็นการส ารองไฟใหก้บัอปุกรณส์่อง
สว่างฉุกเฉินเม่ือเกิดไฟฟ้าขัดขอ้ง ติดตัง้ไวภ้ายในบนัไดหนีไฟ และบนัไดหลกัทุก
ชัน้ ส าหรบัภายในตวัอาคารจะติดตัง้ไวบ้ริเวณโถงลิฟต ์และโถงบนัไดหลกั 

มีไฟส่องสว่างฉุกเฉินติดไวท้ี่บันไดหนีไฟ อยู่ในสภาพดีพรอ้มใช้
งาน 

- ภาพที่ 4-33 

5. ป้ายบอกทางหนีไฟ เป็นกล่องป้ายมีตวัอักษร”Exit”ทางออก และ”Fire Exit”ทาง
หนีไฟ ภายในมีไฟส่องสว่างได้พลังงานไฟฟ้าจากนิเกิลแคดเ ม่ียมแบตเตอรี่
สามารถส ารองไฟไดน้าน 2 ชั่วโมง เม่ือไฟดบั ติดตัง้ไวบ้ริเวณทางเขา้-ออกบนัได
หนีไฟ ลิฟตด์บัเพลิง และทางเดินภายในอาคาร 

ป้ายบอกทางหนีไฟ ป้ายทางออก และFire Exit มีไฟส่องสว่างอยู่
เสมอ และตวัอกัษรชดัเจนไม่ลบเลือน 

- ภาพที่ 4-34 

6. ป้ายบอกต าแหน่งจดุที่อยู่ เป็นป้ายพลาสติกใสปิดหุม้ภาพแปลนภายในอาคาของ
แต่ละชัน้ซึ่งแสดงรายละเอียดของต าแหน่งอุปกรณด์บัเพลิง ลิฟต ์ทางหนีไฟ เป็น
ตน้ โดยจะติดไวบ้ริเวณหอ้งโถงหนา้ลิฟตข์องทกุชัน้ 

มีป้ายบอกชัน้ ป้ายแบบแปลนอาคาร - ภาพที่ 4-34 

7. จดุรวมพล จดัใหมี้พืน้ที่ว่างบริเวณพืน้ที่สีเขียวโซน A ดา้นหนา้ของอาคาร(ทิศ 
เหนือของโครงการ)โดยหักพืน้ที่ล  าต้นของต้นไม้ซึ่งมีประมาณ 15 ต้น มีพืน้ที่
ประมาณ 205 ตารางเมตร ในขณะที่มีผูพ้กัอาศยัในโครงการทัง้หมด 790 คน(รวม
พนกังาน)คิดเป็นอตัราส่วนผูพ้กัอาศยัต่อพืน้ที่จดุรวมพล 1 คนต่อ0.26ตร.ม. 

จุดรวมพลอยู่บริเวณพืน้ที่สีเขียวบริเวณทางเขา้-ออก(ป้อมยาม
ดา้นหนา้โครงการ และติดกบัพืน้ที่พกัมลูฝอยรวม 

- ภาพที่ 4-35 
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พื ้นที่ค่อนข้างกว้างให้เป็นจุดรวมพลเม่ือเกิดเหตุไฟไหม้รุนแรง ซึ่งสามารถ
ปรบัเปลี่ยนต าแหน่งใหม่ไดต้ามความเหมาะสมกับสภาพความเป็นจริงเม่ือมีการ
ซกัซอ้มการหนีไฟกบัหน่วยงานที่เกี่ยวขอ้งต่อไป 

 - - 

8. เส้นทางการอพยพคนจากอาคาร จะใช้บันไดหนีไฟจ านวน 3 แห่งอพยพผู้พัก
อาศยัลงมายงัพืน้ชัน้ 1 เพื่อไปยงัพืน้ที่จดุรวมพล 

มีเสน้ทางอพยพหนีไฟใชบ้นัไดหนีไฟ 3 แห่ง - - 

9. บนัไดหนีไฟ เป็นบนัไดคอนกรีตเสริมเหล็ก จ านวน 3 บนัได 

• บนัไดที่ 1 เป็นทัง้บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ กวา้ง 1.50 เมตร ลกูตัง้สงู 
0.25 เมตร ลูกนอนกวา้ง 2.00 เมตร อยู่ใกลโ้ถงลิฟต ์โดยสารติดตั้ง
ประตูทนไฟทั้งหมด ผนังโดยรอบบันไดที่อยู่ในอาคารเป็นคอนกรีต
เสริมเหล็ก มีการระบายอากาศโดยติดตั้งพัดลมระบายอากาศเพื่อ
ถ่ายเทแลกเปลี่ยนกบัอากาศภายในโถงบนัได 

• บันไดที่ 2 เป็นบันไดหนีไฟ อยู่ทางทิศตะวันออกของอาคาร(บริเวณ
ดา้นหนา้โครงการ)ติดตัง้ประตทูนไฟทัง้หมด ผนงัโดยรอบบนัไดที่อยู่ใน
อาคารเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก ส่วนที่อยู่นอกอาคารเปิดโล่งเป็นช่อง
เปิดระบายอากาศบนัไดมีความกวา้ง 1.2 เมตรลกูตัง้สงู 0.25 เมตร ลกู
นอนกวา้ง 1.75 เมตร 

• บันไดที่  3 เป็นบันไดหนีไฟอยู่ทางทิศตะวันตก(บริเวณด้านหน้า
โครงการ) ติดตัง้ประตูทนไฟทัง้หมด ผนังโดยรอบบนัไดที่อยู่ในอาคาร
เป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก ส่วนที่อยู่นอกอาคารเปิดโล่งเป็นช่องเปิด
ระบายอากาศบนัไดมีความกวา้ง 0.9 เมตร ลูกตัง้สูง 0.178 เมตร ลูก
นอนกวา้ง 0.24 เมตร 

 
บันไดหนีไฟโครงการเป็นไปตามที่ออกแบบและก่อสรา้งไวอ้ย่าง
เคร่งครดัและตรวจสอบไม่มีสิ่งกีดขวางการอพยพหนีไฟแต่อย่าง
ใด 

 
- 

 
ภาพที่ 4-36 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
 เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

เกิดปัญหาการระบายน ้า 
1. จัดใหมี้การหน่วงน า้ในบ่อหน่วงน า้เพื่อชะลอน า้ฝนไวใ้นโครงการ 12 ลูกบาศก์

เมตร 

 
ปัจจุบันมีบ่อหน่วงน ้าและท่อระบายน ้าเพื่อชะลอน ้าฝนไว้ใน
โครงการแลว้อยู่บริเวณดา้นหนา้ถนนทางเขา้ออกโครงการ 

 
- 

 
ภาพที่ 4-15 

2. จดัเตรียมเครื่องสบูน า้ส  ารองไวภ้ายในโครงการ มีเครื่องสบูน า้ส  ารองไวก้รณีฉกุเฉิน - - 
3. ท าความสะอาด ขดุลอก ManHole บ่อหน่วงน า้ และท่อระบายน า้ภายในโครงการ

ทกุ ๆ 6 เดือนโดยเฉพาะในช่วงก่อนเขา้ฤดฝูน 1 ครัง้และช่วงหลงัฤดฝูนอี 1 ครัง้ 
ท าความสะอาด ตักเศษขยะไม่มีให้อุดตันทางไหลของน า้ไว้ทุก
สปัดาห(์ปัจจบุนัช่วงฤดแูลง้) 

- ภาพที่ 4-11 

4. จดัใหมี้ตะแกรงดกัมลูฝอยก่อนที่จะระบายน า้ลงสู่ท่อระบายน า้สาธารณะ มีตะแกรงดกัมลูฝอยก่อนที่จะระบายออกสู่สาธารณะ - ภาพที่ 4-16 
5. ตรวจสอบดูแลบ่อพกัของระบบระบายน า้เป็นประจ าทุกเดือนเพื่อป้องกันไม่ให้มี

การสะสมของตะกอนดินในบ่อพักน ้าที่เป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตัน ซึ่งเป็น
อปุสรรคในการระบายน า้ 

ดูแลบ่อพักน ้าทุกเดือน ปัจจุบันมีการตักเศษขยะที่ไหลมากอง
บริเวณตะแกรงดกัขยะออก น า้สามารถระบายออกไดด้ี ปริมาณ
ตะกอนดินสะสมค่อนขา้งนอ้ยมาก 

- ภาพที่ 4-11 

6. จัดใหมี้มาตรการป้องกัน การเฝ้าระวงั และการติดตามข่าวสารเหตกุารณน์ า้ท่วม
หากมีแนวโน้มที่ท  าให้มีระดับน ้าท่วมสูง โครงการต้องแจ้งผู้อยู่อาศัยภายใน
โครงการทราบและประชมุพนกังานเพ่ือหาแนวทางป้องกนัรว่มกนัต่อไป 

โครงการมีมาตรการเฝ้าระวังน ้าท่วมไว้ตลอดเวลา และหากมี
เหตุการณ์ดังกล่าวจะแจ้งให้ผูพ้ักอาศัยเตรียมความพรอ้มและ
ประชมุหาทางป้องกนัอีกครัง้ 

- - 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
1) ตรวจสอบบ่อหน่วงน า้ ท่อระบายน า้รอบโครงการและบ่อดกัขยะ บริเวณจดุ

ที่เช่ือมท่อของโครงการกบัท่อระบายน า้สาธารณะ 

 
บ่อหน่วงน า้ ท่อระบายน า้และบ่อดกัขยะ ไม่มีขยะและตะกอนอดุ
ตนั สามารถระบายน า้ไดอ้ย่างสะดวก 

 
- 

 
ภาพที่ 4-11 

ตัวอาคารโครงการบดบังแสงและทศิทางลม 
การบดบังแสงแดด 
1. จัดท าหนังสือแจง้ผูพ้กัอาศยัในอาคาร/บา้นพักอาศยั ที่มีเงาของอาคารโครงการ

พาดผ่าน และอาจเป็นผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการบดบังแสงแดดจากอาคาร
โครงการโดยในหนงัสือดงักล่าวจะระบชุื่อและหมายเลขโทรศพัทข์องบคุคลที่ไดร้บั
เรื่อง ผู้ที่ได้รับผลกระทบสามารถติดต่อกับโครงการได้โดยตรง โดยเจ้าของ
โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบ ผลกระทบที่เกิดขึน้จากการบดบังแสงแดดของ
โครงการต่ออาคารหรือบา้นพกัอาศยัที่อยู่ขา้งเคียง อย่างไรก็ตามหลกัเกณฑแ์ละ
เง่ือนไขในการชดเชยผลกระทบ ใหเ้ป็นไปตามขอ้ตกลงระหว่างผูท้ี่ไดร้บัความ 

 
 
ปัจจุบันโครงการได้เปิดด าเนินการมาแล้วเกิน 1 ปี ซึ่งตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินโครงการไม่พบว่ามีเรื่องร้องเรียนจาก
ผลกระทบการบดบงัแสงแดดของตวัอาคาร 

 
 
- 

 
 
- 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
 เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

เสียหายจากเหตุการณด์งักล่าวกับเจา้ของโครงการ โดยก าหนดระยะเวลาในการ
คุม้ครอง 1 ปีนบัจากวนัที่โครงการเปิดด าเนินการแลว้ 

 - - 

2. จดัใหมี้กล่องรบัความคิดเห็นติดตัง้ไวท้ี่ป้อมยามเพ่ือรบัหนงัสือรอ้งเรียนหากพบว่า
มีเร่ืองรอ้งเรียนตอ้งด าเนินการแกไ้ขปัญหาโดยเรง่ด่วน 

มีกล่องรบัความคิดเห็นไวท้ี่ป้อมยามโครงการแลว้ - ภาพที่ 4-31 

3. บริษัท ดรีม ไฮ พรอ็พเพอรต์ี ้จ ากดั ตอ้งเป็นผูร้บัผิดชอบชดเชยผลกระทบที่เกิดขึน้
จากตัวอาคารโครงการไปบดบังลมต่ออาคารข้างเคียงทันทีนับตั้งแต่เริ่มการ
ก่อสรา้งอาคาร และสิน้สุดการชดเชยหลงัจากโครงการก่อสรา้งแลว้เสร็จและเปิด
ใชอ้าคารแลว้เป็นเวลา 1 ปี 

ปัจจุบันโครงการได้เปิดด าเนินการมาแล้วเกิน 1 ปี ซึ่งตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินโครงการไม่พบว่ามีเรื่องร้องเรียนจาก
ผลกระทบการบดบงัแสงแดดของตวัอาคาร 

- - 

4. ในกรณีที่ไม่สามารถตกลงกันได้ในการชดเชยจากผลกระทบที่ได้รับ ให้จัดตั้ง
คณะกรรมการประสานงานร่วมแก้ไขปัญหาจากการก่อสรา้งโครงการ ก่อนการ
ก่อสรา้ง 

ไม่มีกรณีที่ไดร้บัผลกระทบจากการบดบังแสงแดดจากตวัอาคาร
โครงการ 

- - 

การบดบังทศิทางลม 
1. จัดท าหนังสือแจง้ต่ออาคารบา้นพกัอาศยัใกลเ้คียงโดยรอบที่อาจไดร้บัผลกระทบ

จากเงาอาคารโครงการพาดผ่าน และเกิดการบดบงัทิศทางลมพรอ้มระบเุบอรโ์ทร
ของเจ้าของโครงการด้วย เพื่อให้ผู้ได้รับผลกระทบสามารถแจ้งหรือหารือกับ
เจา้ของโครงการในการแกไ้ขผลกระทบดงักล่าวไดโ้ดยตรง ทั้งนีค้วามรบัผิดชอบ
ต่อผลกระทบที่จะเกิดขึน้จะสิน้สดุลงหลงัจากเม่ือเปิดใชอ้าคารโครงการแลว้ 1 ปี 

 
ปัจจุบันโครงการได้เปิดด าเนินการมาแล้วเกิน 1 ปี ซึ่งตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินโครงการไม่พบว่ามีเรื่องร้องเรียนจาก
ผลกระทบการบดบงัลมของตวัอาคาร 

 
- 

 
- 

2. จัดใหมี้กล่องรบัความคิดเห็นติดตั้งไวท้ี่ป้อมยาม เพื่อรบัหนังสือรอ้งเรียน หาก
พบว่ามีเรื่องรอ้งเรียนตอ้งด าเนินการแกไ้ขปัญหาโดยเรง่ด่วน 

มีกล่องรบัความคิดเห็นไวท้ี่ป้อมยามโครงการแลว้  ภาพที่ 4-31 

3. บริษัท ดรีม ไฮ พรอ็พเพอรต์ี ้จ ากดั ตอ้งเป็นผูร้บัผิดชอบชดเชยผลกระทบที่เกิดขึน้
จากตัวอาคารโครงการไปบดบังลมต่ออาคารข้างเคียงทันทีนับตั้งแต่เริ่มการ
ก่อสรา้งอาคาร และสิน้สุดการชดเชยหลงัจากโครงการก่อสรา้งแลว้เสร็จและเปิด
ใชอ้าคารแลว้เป็นเวลา 1 ปี 

ปัจจุบันโครงการได้เปิดด าเนินการมาแล้วเกิน 1 ปี ซึ่งตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินโครงการไม่พบว่ามีเรื่องร้องเรียนจาก
ผลกระทบการบดบงัลมของตวัอาคาร 

- - 

4. ในกรณีที่ไม่สามารถตกลงกันไดจ้ากผลกระทบที่ไดร้บั ใหจ้ัดตั้งคณะกรรมการ
ประสานงานรว่มแกไ้ขปัญหาจากการก่อสรา้งโครงการ ก่อนการก่อสรา้ง 

ไม่มีกรณีที่ได้รับผลกระทบจากการบดบังลมจากตัวอาคาร
โครงการ 

- - 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
 เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

ท าให้ทัศนียภาพโดยรวมเปล่ียนไป 
1. จดัใหมี้พืน้ที่สีเขียวขนาด 1,708.58 ตารางเมตร 

 
ทศันียภาพที่มีพืน้ที่สีเขียวท าใหเ้กิดความสวยงามขึน้แทนที่ 

 
- 

 
ภาพที่ 4-1 

2. จัดภู มิสถาปัตย์ ดูแลไม้ยืนต้น  สนามหญ้า  และไม้พุ่ มต่ าง  ๆ  เพื่ อให้มี
สภาพแวดลอ้มที่เป็นธรรมชาติมากขึน้ 

ปลกูไมย้ืนตน้ ไมพุ้่มและไมค้ลมุดินใหมี้ความเป็นธรรมชาติ - ภาพที่ 4-1 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
1) ดแูลตน้ไมบ้ริเวณพืน้ที่สีเขียวในพืน้ที่โครงการใหมี้สภาพดีอยู่เสมอ 

 
พืน้ที่สีเขียวดแูลใหมี้สภาพดีสวยงามอยู่เสมอ 

 
- 

 
ภาพที่ 4-1 
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ตารางที ่4 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมระยะเปิดด าเนินการ 
คุณภาพส่ิงแวดล้อม สถานทีต่รวจสอบ ผลการตรวจสอบ ความถี่ เอกสารอ้างอิง ผู้รับผิดชอบ 

1.คณุภาพน า้ทิง้ 1.ตรวจสอบคุณภาพน ้าทิ ้งตามประกาศ
ก ร ะ ท ร ว ง ท รัพ ย า ก ร ธ ร ร ม ชาติ แ ล ะ
สิ่งแวดลอ้ม เรื่องก าหนดมาตรฐานควบคมุ
การระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภท
และบางขนาด พ.ศ.2548 จ านวน 1 จดุ คือ
จุดตรวจคุณภาพน า้ทิง้หลังผ่านการบ าบัด
ตรวจวัดบริเวณบ่อตรวจคุณภาพน ้าก่อน
ปล่อยออกท่อระบายน า้สาธารณะ 

-ความเป็นกรด-ด่าง (pH) 
-บีโอดี (BOD) 
-ปริมาณของแข็งแขวนลอย(Suspened Solids) 
-ไขมนัและน า้มนั (Oil&Grease) 
-ปริมาณ Fecal Coliform Bacteria  
-ทีเคเอ็น (TKN) 
-ซลัไฟด ์(Sulfide) 
-สารที่ละลายไดท้ัง้หมด(Total Dissolved Solids) 
พารามิเตอรด์ังกล่าวไดท้ าการเก็บตวัอย่างน า้และ
วิเคราะหใ์นเดือนกมุภาพนัธ ์ และ พฤษภาคม 2569 

เดือนละ 1 ครัง้ 
ส าหรบัปีแรกที่เดิน
ระบบ จากนัน้ 3 
เดือน/ครัง้ ตลอด

ระยะเวลาด าเนินการ 

ภาพที่ 6 นิติบคุคลอาคารชดุ วินน ์ธานี 

2.จัดเก็บสถิติข้อมูลและรายงานผลการ
ตรวจวดัคณุภาพน า้ที่ผ่านการบ าบดัน า้เสีย 
ตามกฎกระทรวงก าหนดหลกัเกณฑว์ิธีการ
และแบบการเก็บสถิติ และขอ้มูลการจดัท า
บันทึกรายละเอียดและรายงานสรุปการ
ท างานของระบบบ าบัดน า้เสีย พ.ศ.2555 
หรือตามกฎหมายที่เกี่ยวขอ้งก าหนด 

ด าเนินการการไวอ้ย่างเครง่ครดัทกุเดือนไดแ้ก่ 
1) ปริมาณการใชไ้ฟฟ้าของระบบบ าบดัน า้เสีย 
2) ปริมาณน า้ใชใ้นทกุกิจกรรมของโครงการ 
3) ปริมาณน า้เสียที่เขา้ระบบบ าบดัน า้เสีย 
4) การระบายน า้ทิง้จากระบบบ าบดัน า้เสีย 
5) ปริมาณสารเคมีหรือสารสกดัชีวภาพที่ใช ้
6) การท างานของระบบบ าบดัน า้เสีย 
- ระบบบ าบดัน า้เสียเป็นปกติ 
-เครื่องสบูน า้ เดินเครื่องเป็นปกติ 
- เครื่องกวน/ผสมสารเคมี เป็นปกติ 
- เครื่องสบูตะกอนเป็นปกติ 
7) ปริมาณส่วนเกินที่เกิดจากระบบบ าบัดน า้เสียที่
น  าไปก าจดั (ยงัไม่มีการสบูก าจดั) 

ทกุวนั ตลอด
ระยะเวลาด าเนินการ
เดือนมกราคม ถึง 
มิถนุายน 2568 ตาม
แบบ ทส.1 และ

รายงานผลทกุเดือน
ตามแบบ ทส.2 

 นิติบคุคลอาคารชดุ วินน ์ธานี 

 

แบบ ตต.3 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกนัแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิง่แวดลอ้ม  
โครงการ วินน ์ธานี  ตัง้อยู่เลขที่ 111 หมู่ 10 ถนนเทพกญุชร 2 ต าบลคลองหนึ่ง อ าเภอคลองหลวง จงัหวดัปทมุธานี 12120 

                                                                                                                - 55 -                                                                             บริษัท วิมนค์อนซ ์จ ากดั 

ตารางที ่4 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมระยะเปิดด าเนินการ(ต่อ) 
คุณภาพส่ิงแวดล้อม สถานทีต่รวจสอบ ผลการตรวจสอบ ความถี่ เอกสารอ้างอิง ผู้รับผิดชอบ 

 3.บ่อเก็บตะกอน ระบบท่อระบายน า้ และ
บ่อพกัขยะ 

- ปริมาณตะกอนในบ่อตกตะกอน การสูบ
ออกในช่วงเดือน กรกฎาคม ถึง ธันวาคม 
2568 
- สภาพการใชง้านและรอบรัว้บริเวณแนว
ท่อระบายน า้ อยู่ในสภาพดีพรอ้มใชง้านไม่
มีขยะอดุตนั 
-ปริมาณขยะและเศษดินหินบริเวณบ่อดกั
ขยะ หากพบว่ามีขยะหรือดินอุดตันให้
ด าเนินการตักออกทันที ซึ่งยังไม่พบว่ามี
ขยะอดุตนั 

เดือนละ 1 ครัง้ตลอด
ระยะเปิดด าเนินการ 

 
เดือนละ 1 ครัง้ตลอด
ระยะเปิดด าเนินการ 

 
เดือนละ 1 ครัง้ตลอด
ระยะเปิดด าเนินการ 

 

ภาพที่ 4-11 นิติบคุคลอาคารชดุ วินน ์ธานี 

2.การระบายน า้ ความสามารถในการระบายน ้าของท่อ
ระบายน า้ในพืน้ที่โครงการ 

-ปริมาณตะกอนในบ่อพกัน า้มีเล็กนอ้ย ไม่
มีส่วนท าใหท้่ออดุตนั 

เดือนละ 1 ครัง้ ภาพที่ 4-11 นิติบคุคลอาคารชดุ วินน ์ธานี 

-ไม่มีการอุดตันและท่อระบายน า้ไม่มีการ
ช ารุด ปริมาณน า้ในท่อสามารถไหลระบาย
ไดอ้ย่างสะดวก 

เดือนละ 1 ครัง้ ภาพที่ 4-11 

3.ระบบป้องกนัอคัคีภยัและระบบ
สญัญาณเตือนภยั 

บริเวณจุดติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัยและ
สญัญาณเตือนภยั 

มีสภาพพรอ้มใชง้าน เดือนละ 1 ครัง้ ภาพที่ 4-33 
ภาพที่ 4-34 

นิติบคุคลอาคารชดุ วินน ์ธานี 

อุปกรณเ์ครื่องใชไ้ฟฟ้าและระบบไฟฟ้าของ
โครงการ 

ไม่ช ารุดและเป็นอปุกรณป์ระหยดัพลงังาน เดือนละ 1 ครัง้ ภาพที่ 4-27 

จดุรวมพล และการฝึกซอ้มการอพยพ กรณี
เกิดเหตเุพลิงไหม ้

สามารถเป็นจดุรวมพลได ้ไม่มีสิ่งกีดขวาง เดือนละ 1 ครัง้ ภาพที่ 4-35 
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4.การจัดการขยะมูลฝอยและสิ่ง
ปฏิกลู 

ตรวจสอบถังขยะและหอ้งพักขยะรวมใหมี้
สภาพดีอยู่เสมอ 

ถังขยะและหอ้งพักขยะอยู่ในสภาพดีไม่ผุ
กรอ่น มีความสะอาด 

เดือนละ 1 ครัง้ ภาพที่ 4-17 นิติบคุคลอาคารชดุ วินน ์ธานี 

ตรวจสอบปริมาณขยะตกค้างภายใน
โครงการ บริเวณที่พักขยะรวมและภาชนะ
รองรบัมลูฝอยภายในโครงการ 

ไม่มีขยะตกคา้ง เดือนละ 1 ครัง้ ภาพที่ 4-17 
ภาพที่ 4-18 

5.ภมิูประเทศและทศันียภาพ พืน้ที่สีเขียวของโครงการ ตน้ไมภ้ายในโครงการเจริญเติบโตดี มีการ
ตดัแต่งกิ่งไวอ้ย่างสวยงาม  
พืน้ดินมีความชุ่มชืน้อยู่เสมอ 

สปัดาหล์ะ 1 ครัง้ 
 

วนัละ 1 ครัง้ 

ภาพที่ 4-1 นิติบคุคลอาคารชดุ วินน ์ธานี 

การแผ่เรือนยอดของต้นไม้ตามความสูง 
และตัดแต่งกิ่งไวไ้ม่ใหย้ื่นออกไปภายนอก
โครงการ 

ทกุ 1 เดือน ภาพที่ 4-1 

6.การใชน้ า้ ถงัส ารองน า้ใชแ้ละระบบจ่ายน า้ใช ้ ตรวจสอบสภาพถงัเก็บน า้ใชแ้ละระบบจ่าย
น ้า ใช้ มีการรั่ วซึมทางโครงการมีการ
ซ่อมแซมไวแ้ลว้ 

สปัดาหล์ะ 1 ครัง้ ภาพที่ 4-12 นิติบคุคลอาคารชดุ วินน ์ธานี 

ยงัไม่มีการลา้งท าความสะอาดถงัเก็บน า้ ทกุ 6 เดือน - 
การวิ เค ราะห์หา เชื ้อ  E.Coli ใน เดื อน 
กมุภาพนัธ ์ และ พฤษภาคม 2569 

ทกุ 3 เดือน ภาพที่ 5 

7.การใชไ้ฟฟ้า อปุกรณเ์ครื่องใชไ้ฟฟ้าส ารองและสายไฟ ตรวจสอบแล้วอยู่ในสภาพพร้อมใช้งาน
ตามคู่มืออุปกรณ์ เครื่องใช้ไฟฟ้าส ารอง 
และสายไฟฟ้าปลั๊กไฟต่าง ๆ 

เดือนละ 1 ครัง้ ภาพที่ 4-27 นิติบคุคลอาคารชดุ วินน ์ธานี 
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8.การจราจร สญัลกัษณจ์ราจร อยู่ ในสภาพดีพร้อมใช้งานมองเห็นได้
ชดัเจน 

ทกุ 6 เดือน ภาพที่ 4-19 นิติบคุคลอาคารชดุ วินน ์ธานี 

ช่องจอดรถยนต ์ เสน้แบ่งจราจรมองเห็นไดช้ดัเจน ทกุ 6 เดือน ภาพที่ 4-19 
ไม่มีสิ่งกีดขวาง ทกุวนั ภาพที่ 4-21 
มีสภาพพรอ้มใชง้านไม่น าไปท ากิจกรรมอ่ืน ทกุ 3 เดือน ภาพที่ 4-21 

9.คณุค่าต่อคณุภาพชีวิต บ้านพักอาศัย /อาคารที่ มีพื ้นที่ ติ ดกับ
โครงการ 

ไม่พบว่ามีขอ้รอ้งเรียนเกี่ยวกบัตวัอาคารบด
บังแสงแดด และไม่มีขอ้รอ้งเรียนเกี่ยวกับ
ตวัอาคารบดบงัลมแต่อย่างใด 

เดือนละ 1 ครัง้ - นิติบคุคลอาคารชดุ วินน ์ธานี 

10.การระบายอากาศ ช่องเปิด 
เครื่องปรบัอากาศ 

ตรวจสอบเครื่องปรับอากาศและช่อง
ระบายอากาศอยู่ในสภาพดี ลา้งท าความ
สะอาดอยู่เสมอ 

ทกุ 3 เดือน - นิติบคุคลอาคารชดุ วินน ์ธานี 
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ภาพที่ 4-1 พืน้ทีสีเขียวและการดแูลรกัษาตน้ไมร้ดน า้ตน้ไมใ้ส่ปุ๋ ย ตดัแต่งกิ่ง 

 

ภาพที ่4 การด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
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ภาพที่ 4-2 ป้ายจ ากดัความเรว็รถยนต ์

 

  
ภาพที่ 4-3 ท าความสะอาดถนน และพืน้ที่จอดรถยนต ์

 

   
ภาพที่ 4-4 ป้ายเตือนใหด้บัเครื่องยนตพ์ืน้ที่จอดรถ 

 

     
ภาพที่ 4-5 ป้ายหา้มติดเครื่องยนตข์ณะจอดรถ 

ภาพที ่4 (ต่อ) 
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ภาพที่ 4-6 ป้ายหา้มส่งเสียงดงัในยามวิกาล 

 

     
ภาพที่ 4-7 ระบบบ าบดัน า้เสียและการควบคมุดแูลรกัษา 

 

 
ภาพที่ 4-8 มิเตอรไ์ฟฟ้าส าหรบัระบบบ าบดัน า้เสีย 

 

  
ภาพที่ 4-9 การเก็บขนมลูฝอยของแม่บา้นโครงการและพกัไวใ้นหอ้งพกัมลูฝอยรวม 

ภาพที ่4 (ต่อ) 
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ภาพที่ 4-10 ระบบก าจดัก๊าซมีเทนและแอโรซอลพรอ้มติดป้ายประชาสมัพนัธ์ 

 

  
 

  
 

   
ภาพที่ 4-11 ระบบระบายน า้ รางระบายน า้ ท่อระบายน า้แนวกลางถนนภายในโครงการมีฝาปนูซีเมนต ์ 

การตกัขยะทีบ่่อดกัขยะโดยมีตะแกรงดกัขยะภายในปัจจบุนัสามารถระบายน า้ไดด้ี 
 

ภาพที ่4 (ต่อ) 
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ภาพที่ 4-12 ถังส ารองน า้ดาดฟ้า เพิ่มการก่อสรา้งหลงัคาคลมุถงั เพ่ือป้องกันสภาพตากแดดตากฝนอาจใหว้สัดเุสือ่มเรว็ 

 

   
ภาพที่ 4-13 ติดป้ายรณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยัใชน้ า้อย่างประหยดัหนา้ประตทูางเขา้หอ้งน า้ 

 

   
ภาพที่ 4-14 ตรวจสอบระบบจ่ายน า้ประปา อยู่ในสภาพดี ไม่มีรอยรั่วซมึ และป้ายแจง้เหตกุารณร์ั่วซมึของน า้อาคาร A 

 

   
ภาพที่ 4-15 บริเวณบ่อหน่วงน า้และป๊ัมสบูน า้ 

ภาพที ่4 (ต่อ) 
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ภาพที่ 4-16 บ่อดกัขยะมลูฝอยอยู่ใกลก้บัป้อมยามโครงการ และใชเ้ป็นบ่อส ารองน า้ส  าหรบัรดน า้ตน้ไม ้

 

   
ภาพที่ 4-17 พืน้ที่พกัมลูฝอยรวม และจดุลา้งถงัมลูฝอย 

 

  
ภาพที่ 4-18 หอ้งรวบรวมมลูฝอยแต่ละชัน้ และป้ายแนะน าการคดัแยกมลูฝอย 

 

   
ภาพที่ 4-19 ลกูศรแสดงทิศทางการวิ่งรถ 

ภาพที ่4 (ต่อ) 
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ภาพที่ 4-20 ระบบกลอ้งโทรทศันว์งจรปิด 

 

    
 

   
ภาพที่ 4-21 พืน้ที่จอดรถยนต ์และรถจกัรยานยนต ์

 

     
ภาพที่ 4-22 ถนนภาระจ ายอมกวา้ง 12.00 เมตร  

ภาพที ่4 (ต่อ) 
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ภาพที่ 4-23 บนัไดหนีไฟมีราวจบั 

 

 
ภาพที่ 4-24 แม่บา้นท าความสะอาดพืน้ทางเดิน สะอาดไม่มีฝุ่ นละอองสะสม 

 

   
ภาพที่ 4-25 ช่องเปิดระบายอากาศภายในอาคาร 

ภาพที ่4 (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกนัแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิง่แวดลอ้ม  
โครงการ วินน ์ธานี  ตัง้อยู่เลขที่ 111 หมู่ 10 ถนนเทพกญุชร 2 ต าบลคลองหนึ่ง อ าเภอคลองหลวง จงัหวดัปทมุธานี 12120 

                                                                    - 66 -                                          บรษิัท วิมนค์อนซ ์จ ากดั 

 

   
ภาพที่ 4-26 ตรวจสอบระเบียงหอ้งพกัไม่มีลกัษณะที่ท  าใหเ้กิดอนัตรายพลดัตกหล่นจากระเบียง 

 

   
  ภาพที่ 4-27 ตรวจสอบตูค้วบคมุไฟฟ้าอยู่ในสภาพพรอ้มใชง้าน 

 

   
 

   
ภาพที่ 4-28 แผงควบคมุอปุกรณแ์จง้เหตเุพลิงไหม ้และอปุกรณแ์จง้เหตเุพลงิไหม้ 

ภาพที ่4 (ต่อ) 
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ภาพที่ 4-29 อปุกรณด์บัเพลิง 

 

  
 

  
ภาพที่ 4-30 อบรมและซอ้มดบัเพลิง 

 

ภาพที ่4 (ต่อ) 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกนัแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิง่แวดลอ้ม  
โครงการ วินน ์ธานี  ตัง้อยู่เลขที่ 111 หมู่ 10 ถนนเทพกญุชร 2 ต าบลคลองหนึ่ง อ าเภอคลองหลวง จงัหวดัปทมุธานี 12120 

                                                                    - 68 -                                          บรษิัท วิมนค์อนซ ์จ ากดั 

 

  
ภาพที่ 4-31 กล่องรบัความคิดเห็นติดไวท้ี่ป้อมยามโครงการ 

 

 
ภาพที่ 4-32 เสาล่อฟ้าของอาคาร 

 

 
ภาพที่ 4-33 ไฟส่องสว่างฉกุเฉินติดตัง้ไวบ้ริเวณบนัไดหนีไฟ 

 

  
ภาพที่ 4-34 ป้ายบอกชัน้ ป้ายทางหนีไฟ และแบบแปลนภายในอาคาร 

ภาพที ่4 (ต่อ) 
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ภาพที่ 4-35 พืน้ที่จดุรวมพลและป้ายจดุรวมพล 

 

 
ภาพที่ 4-36 กิจกรรมชมุชนสมัพนัธ ์ใหผู้พ้กัอาศยับริจาคของใส่กล่องรบับริจาคที่ตัง้ไวบ้ริเวณดา้นลา่งอาคาร 

 

ภาพที ่4 (ต่อ) 
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ภาพที่ 4-37 สบูตะกอนออกจากบ่อเกรอะและบ่อเก็บตะกอนระบบบ าบดัน า้เสีย 

 

 
ภาพที่ 4-38 เทศบาลต าบลทา่โขลง เขา้มาจดัเก็บมลูฝอยบริเวณที่พกัมลูฝอยของโครงการ 

 

ภาพที ่4 (ต่อ) 
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เก็บตวัอย่างน า้ทิง้ 

 

 
เก็บตวัอย่างน า้ถงัส ารองน า้ใช ้

 
ภาพที ่5 เก็บตัวอย่างน ้า 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


